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TTTULO L

e
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1

Articulo 2,

Naturalera, obieto y ambio territorial.

El presente documento constinuye un Plan Urbunistico, redactado en cumplimiento
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbuna, Texto Refundido
aprobado por Real Decreto legislative 1/1.992 de 26 de Junie, ent adelante Ley del

Suelo,

Su naturaleza es la de unas Normas Subsidiarias del Planeumniente Municipal,
definidas en el Articulo 75, apartude B de esta Ley, y su objeto es el
establecimiento de la ordenacidn urbanistica concreta del municipio de La Puebla

de Cazalla, al carecer de Plan Generul.

El dmbito territorial de aplicacion es el ntcleo urbano vy términe complero del
mencionade municipio.

Contenido, documengacion y criterios de interpretacion,

Las Normas Subsidiarias contienen las determinaciones establecidas en el Articulo

78 de la Ley del Suelo, desarrolladas en los siguientes documentos:

&) Mermoria de Informacién y Diagndstice.

b) Memeoria Justificativa y Deseriptiva de la Ordenacidn.
c) Normus Urbanisticas.

4) Planos de Informacidn del 1 al 12,

e) Planos de Ordenacidn del 1 al 8.




Articulo 3.

La Memoria Informativa y los Planos de Informacién son documentos de carécter
analftico, soporte de las determinaciones de las Normas. Sin ser por tanto
documentos de cardcter normativo, son indispensables para entender el contenido
de las Normas, vy muy especialmente, para contrastar, en su momento, la

oportunidad de una eventual revisién de la misma,

La Memoria de Ordenacion contiene los objetivos v criterios de las Normas v
justifica sus determinaciones. Sin ser, en sentido estricte, un documento de
cardcter normative, permite entender la Norma en su conjunto y puede operar
complementariamente en la interpretacion de las Normas Urbanisticas v los
Planos de Ordenacion, o bien subsidiariamente en aquellos aspectos no contenidos

en estos documentos.

Las Normas Urbanisticas y los Planos de Ordenacién son los documentos
normatives de la Norma Subsidiaria. Entre ambos establecen la ordenacién
urbanistica del municipio, ya sea complementdndose ent sus determinaciones, o
bien abordando aspectos especificos de la misima seglin se requiera expresién

gréfica o escrita de estas determinaciones.

herpretacién de los documentos.

Las Nermas Urbanfsticas se interpretardn atendiende a su contenide y con

sijecién a los obietivos y finalidades expresados en la Memoria.

Las delimitaciones grdficas contenidas en los planos de ordenacidn serdn
vinculantes, salvando las precisionies que se hagan en los Planes Parciales,
Proyectos de Urbanizacién, Estudios de Deralle, Proyectos de Obras y ofros
instrumentos de desarrollo debidas al cambio de escala, con los limites que se

establecen en el artienlo 188,

En caso de dudas de interpretacidn, se atenderd a la sigulente lerarquia de

documentos:




,./
- -~ —— s . -
- Determinaciones v cuantificaciones ens Normas Urbanisticas.

- Determinaciones grificas en Planos de Ordenacion,
- Determninaciones, criterios v objetivos generales del yesto de documentos.

51 adin asf existieran dudas, prevalecerd la selucidn mds favorable a la menor
edificabilidad v a la mayor dotacién de espacios piblices y equipamientos

comunitarios.

Artfeulo 4. Vigencia, revisién y modificacién.

1. Las Normas Subsidiarias tendrdn vigencia indefinida, hasta su revisién o

sustitucién por un Plan General de Ordenacién.

2. La alteracién de las Normas Subsidiarias se podrd llevar a cabo mediante su
revision o la modificacién de alguno o algunoes de sus elementos, con e} alcance

y contenidoe definidos para cada caso en el Articulo 126 de la Ley del Suelo.

3. Procederd la revisidn de las Normas Subsidiarias cuando se dé alguno de los

siguientes supuestos:

a} Cuando manscurran ocho afios contados a partir de la aprobacién

definitiva de las Normas.

b} Si se aprobase un Plan o Norma legal de range superior que ast lo

disponga o haga necesario.
<) 81 se produjera una modificacion de] limite de} términe municipal.
d) &1 las reservas de sueic con destine a eguipamiente comumnitario y

espacios libres establecidas en la Norma legaran a resultar insuficientes,

va sea por moetivo de fa evolucién demogréfica del municipio ¢ como




Articulo 5.

e}

g

consecuencia de la aprobacitn de disposiciones de rango suficiente gue

as{ lo dererminen.

51 se alterasen sustancialmente las previsiones de ia Norma en cuanto a
necesidades de suelo con destino a viviendas o industrias, o cuando se

ocupen las cuatro quintas partes del suelo calificado para estos usos,

81 se pretendiesen modificaciones concretas que alteren sustancialmente
las determinaciones de la Norma respecto a la clasificacién, calificacién

del suelo o estructura general v orgénica del territorio.

Cuande otras circunstancias de andloga naturaleza e importancia lo
justifiquen, por afectar a las determinaciones bésicas de la Norma, y ast

lo acuerde motivadamente el Ayuntamiento,

Ffectos de la aprobacién de las Normas.

Las presentes Normas sustifuyen a }as anteriormente vigentes en el municipio, y

serdn vigentes a partir de la publicacién de su aprobacidn definitiva.

Las determinaciones de estas Normas obligan por igual a los particulares v a las

Administraciones Priblicas.

La aprobacidén de las Normas implicard la declaracidn de utilidad pablica v la

necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios, a efectos de expropiacién, de

los terrenos calificados como sisternas o incluidos en unidades de ejecucién para

las que se asigne este sistema de actuacién, sin perjuicio de las que puedan

delimitarse con posterioridad por los Planes Parciales o fspeciales o por el

Ayuntamiento.
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Articulo 6. Uses y obras provisionales,

No obstante la obligatoriedad de observancia de las Normas, el Ayuntamiento

podrd autorizar usos y obras justificadas de cardcter provisional, de acuerdo con lo establecido en

el Articulo 136 de la Ley del Suelo, de acuerde con los siguientes requisites:

a} Deberdn rener un cardcter claramente provisional y estar justificada la
necesidad de su implantacién.

b) Que no entorpezean la ejecueién de las Normas Subsidiarias ¢ de sus
insmrumentos de desarrolio.

) La autorizacidn aceptada por el propietario deberd inscribirse bajo las
citadas condiciones en el Registro de la Propiedad.

) Los usos y obras deberdn cesar o demolerse sin derecho a indemnizacién
cuando le acuerde e] Ayuntamiento.

Articuto 7. Edificios e instalaciones disconformes con el planeamiento.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacidn definitiva

de estas Normas, que resulten disconformes con sus determinaciones, se considerardn fuera de

ordenacién, no pudiendo realizarse en ellos obras de consolidacién, aumento de volumen,

modernizacién ¢ incremento de su valor de expropiacién, pero si las pequefias reparaciones gue

exigieran la higiene, ornato v conservacién del immueble; con las siguientes excepciones:

al

Se podrédn autorizar en casos excepclopales, obras parciales y
circunstanciales de consolidacidn cuando no estuviese prevista la
expropiacién o demolicion de la finca en el plazo de quince aftos a confar

desde la fecha en gue se pretenda realizarlas.
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Demolicion v reconstruccidn de un edificio para adecuarlo al

planeamiento, cuando la disconformidad no impida la edificacidn en el

solar,

Las edificaciones e instalaciones industriales afectadas por las actuaciones
de cambio de uso a las que aluden los artfcuios 137, 138 2 142, v 192 de
estas Normas, podrdn realizar obras de modernizacién y ampliacidn hasta
un 20% sobre ¢l techo edificado en el momento de aprobarse estas
Normas, siempre que no se hayan realizado transmisiones de la propiedad

y se justifiquen por motivos socicecondmicos.
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REGIMEN .}URIDI\G(LDEK/SUELO‘

TITULO 1.
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 8. Ejercicio de las facultades urbanisticas.
1. Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejercerdn de acuerdo con
1a funcidn social que les asigna fa Constitucidn v el Articulo 5 de la Ley del Suelo.
2. La ordenacidn de! uso de los terrenos y construcciones no confiere derechos
indemnizatorios, salvo en los supuestos definidos en la Ley.
3. La utilizacién dei suelo v, en especial, su urbanizacién y edificacién, se producird

CAPTTULO 2.

Articulo 9.

en la forma y con las limitaciones establecidas en la legislacidn de ordenacién
territorial v urbanistica v, por remisidn de ella, en estas Normas Subsidiarias, de

conformidad con la clasificacién y calificacidn urbanistica de los terrenos.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

Clasificacion del suelo.

fin el municipio de La Puebla de Cazalla, a efectos del régimen juridico de suelo
y en virtud de Io establecido en el Articulo 9 de la Ley del Suelo, el territorio se

clasifica en suelo urbane, suelo apto para urbanizar y suelo no whbanizable.




Articulo 10 Suelo urbano.

Constiruyen el suelo urbano los terrenes delimitados como tales en los planos de
ordenacidn ntm. 1 v 2, por considerar que rednen los requisitos a tal efecto establecidos en el

Articulo 10 de ia Ley del Suelo,

Articulo 11. Suelo apto para urbanizar,

Constituyen el suelo apto para urbanizar los ferrenos asi clasificados en los planos de
ordenacién niim, 1 y 2, por considerarse los mdas adecuados para ser urbanizados en funcién de
sus caracteristicas fisicas y del modele de crecimiento y horizonte temporal del presente

planeamiento.

Articulo 12, Suelo no urbanizable.

Constituyen el suelo no urbanizable los tervenos clasificados como tales en el plano de
ordenacion ndm. 8, por considerar las normas que deben ser excluidos del desarrolio urbanoe por
sus valores productives, naturales, paisajisticos o culturales, o por no haberse incluido en ninguna

de las clases de suelo anteriores.

Articude 13 Calificacion del suelo,

1. A efectos de su destino en la ordenacién urbana y del cardcter ptiblico o privade

de la actividad que se prevea situar, los terrenos del municipio se califican segtin

las siguientes categorias:

SISTEMAS:
A, Sistema general de comunicaciones:
Al Autovias y carreteras.

A2, Vias pecuarias y caminos rurales.




N

A3 Vias urbanas bésicas.
A4, fistacidén de autobuses.
B. Sistemna general de espacios libres:
B.1. Parques rurales.
B.2. Parques urbanos.
C. Sistema general de equipamientos comunitarios y servicios urbanos:
¢l Equipamientos educativoes,

C.2 Equipamientos deportivos,

.3 Equipamientos y servicios de interés piiblico y sociak
C.4. Cementerio,
D, Sistema general del dominio publico hidraulice:

D1, Rios y arroyes.

E. Sistema general de infraestructuras téenicas:
E.1. Embalse.
E.2. Conduccion general v depdsito abastecimiento agua.
E.3.  Estacidén depuradora aguas residuales.

E.4. Lineas transporte energia eléctrica y estaciones transformadoras,

ZONAS:
1. Casco antiguo,
2. Fnsanche:
2.4, Residencial,
2.b, Residencial con rolerancia industrial,
2.0 Cambio de use industrial a residencial y rerciario.
3. Consolidacién y fransformacién del uso industrial:
3. Consolidacién del uso industrial,
3.b, Transformacion del uso industrial,




Articulo 14,

4. Desarrolle de la ordenacién anterior:

5. Extension residencial:
5.a. Intensidad L.

5.b. Intensidad II,
6. Extension industrial.

Los sistemas son los elementos que configuran la estructura del territorio, y
comprenden los terrenos de uso piblico y titularidad en general también priblica,
que integran la red de espacios piiblicos, las parcelas destinadas a servicios

pitblicos, ¥ las redes especializadas de infraestructuras y servicios,

Las zonas son los suelos en los que los particulares, de acuerdo con las
determinaciones de estz normativa y una vez cumplidas las obligaciones derivadas
del proceso urbanizador, pueden ejercer sus facultades dominicales en materia de

edificacién v use del suelo,

Los &mbitos de cada una de las Zonas ¥ sistemas son los reflejados en el plano de

ordenacién nim. 3, "Calificacién del Sueio”

Alcance de la calificacién segiin las distintas clases de suelo.

fn suele urbano, la calificacidén define el uso v la tipologla de edificacidon
pormenorizados, asi come el nivel de intensidad correspondiente a cada una de
las zonas v la reglamentacidn detallada de las caracteristicas que deben tener los

terrenos, edificaciones y redes de servicios.

En suele apto para urbanizar, la calificacién del suelo define la intensidad y el uso
global de la zona y las normas generales para su ordenacién pormenorizada

mediante los correspondientes Planes Parciales.

- 10 -



e _/ ) ; .,
£n suelo no urbanizable, la calificacién establece las normas de proteccidén de los

valores productivos, naturales v ambientales y las condiciones que a tal efecto
deberdn cumplir ias parcelaciones, usos v edificaciones, para cada una de las

Zonas.,

CAPITULO 3. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO.

SECCION 1% SUFRLO URBANG Y SURLO APTO PARA TIRBANIZAR

SUBSECCION 1% BISPOSICIONES COMUNES,

Artfcudo 15.

Derechos y deberes bésicos de los propietarios del suelo.

Los prepletarios de terrenos incluidos en el suelo urbano y el suelo apto para
urbanizar, una vez aprobadas las Normas Subsidiarias y, en su caso, el
planeamiento de desarrolle que les afecte, tendrén el derecho v el deber de
incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio en la forma que se establece en

la Ley del Suelo y en estas Normas Subsidiarias.
La elecucidn del planeamiento garantizard la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados e implicaréd el cumplimiento de los

siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones piblicas.

-3t -



Articule 16,

b)

<}

d)

)

7

Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente
al Ayvuntamiento, por exceder del susceptible de apropiacién privada o,
en su case, adquirir dicho aprovechamiento por su valor urbanistico en

ia forma que establezea la legislacién urbanistica aplicable.
Costear v, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.

Solicitar la licencia de edificacidn. previo el cumplimiente de los deberes

urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

Edificar los solares en ¢l plazo fijade en la preceptiva licencia.

El cumplimiento de estos deberes determinard la gradual adquisicién de los

siguientes derechos:

al

b)

<)

d)

Derecho a urbanizar, consistente en la facultad de dotar al terreno de los

servicios e infraestnicturas para que adquiera la condicién de solar.

Derecho al aprovechamiento urbanistice, que es la facuitad de arribucién
efectiva al propietarie de los usos e intensidades susceptibles de

apropiacién privada o su equivalente econdmice.

Derecho a edificar, consistente en la facultad de materializar el

aprovechamiento urbanistico atribuide a unos terrenos.

Derecho a la edificacidn, consistente en la facultad de incorporar al

patrimonio del propietaric la edificacién realizada.

Plazos para el cumplimiente de los deberes nrbanisticos.

Los deberes urbanisticos de los propletarios del suelo se cumplirdn en los plazos

gue establezea el Ayuntamiento en los expedientes de delimiracién de unidades

L 13-
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de ejecucién y en las lzakﬂczas de obras o, en c¢aso de no hacerlo, en los que

establece la Ley del Suelo.

2 El incumplimiento de dichos plazos dard lugar a reduccién o extincién de los

derechos urbanfsticos, en la cuantia y formas que establece dicha Ley,

Articule 17, Deberes de uso, conservacién y rehabilitacién,

Los propietarios de toda clase de terrenos v construcciones deberdn destinarlos
efectivamente al uso en cada caso establecido por el planeamiento urbanistico y mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornate pablico. Quedardn sujetos igualmente al
cumnplimiento de las normas sobre proteccidn del medio ambiente y de los patrimeonios

arquitecténicos y arqueolégicos, v sobre rehabilitacién urbana.

Articule 18, Enajenacién de fincas y debeves urbanisticos.

La enajenacion de fincas no meodificard ia situacidn de su titular en orden a las
limiraciones y deberes instituidos por la legislacién urbanistica aplicable o impuestos, en virtud
de la misma, por los actos de ejecucién de sus preceptos. El adquirente quedard subrogado en el
lugar v puesto del anterior propietario en los derechos y deberes vinculados al proceso de
urbanizacién y edificacién, asf como en los compromisos que, como consecuericia de dicho proceso,

hubiere conmraido con la Administracién urbanfstica competente.

SUBSECCION 22 DISPOSICIONES RELATIVAS Al SUELO URBANO,

Articide 19, Derecho a urbanizar,

1. Los propietarios del suelo urbano adquirirdn el derecho a urbanizar de la

siguiente manera:

- 13 -



Articulo 20.
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a) Terrenos inci:ﬁ?dﬁs"él alguno de los dmbitos de planeamiente de
desarrollo que se definenn en el Titule IV de estas Normas: con la
aprobacidn definitiva del Plan Especial ¢ Estudio de Detalle v, en su caso,
del proyecto de urbanizacidn.

b} Terrenos no incluidos en ambitos de planeamiento de desarroile: con la

aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias.

Dereche al aprovecharniento urbanistico.

En funcién de lo establecido en el Articulo 27 de la Ley del Suelo, los propietarios

del suelo urbano tendran derecho al siguiente aprovechamiento urbanistico:

a) Terrenos incluidos en una unidad de ejecucidn de las relacionadas en el
Titule 1V de estas Normas o que se definan por los instrumentos de
planeamiento de desarrolle o por el Ayuntamiento: el 85 % del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién calculado de acuerdo

con los criterios de la disposicidn adicional segunda de la Ley del Suelo.

B) Terrenos no incluidos en unidades de elecucién: el 85 9% del

aprovechamienso permitide por el planeamiento.

Lag diferencias positivas entre el aprovechamiento medic o permitide v el
apropiable corresponderan al Ayunramiento, que podrd destinarlas al patrimonio
piiblico, a compensar a ofros propietarios, o fransmitirlas onerosamerite a ios
afecrados segin los fundamentos y criterios de valoracién establecidos en el

Articule 151 de la Ley del Suelo.

Los propietarios adquirirdn el dereche al aprovechamienso urbanistico de la

siguiente manera:

a} Terrenos incluidos en una unidad de ejecucion: con el cumplimiento
solidario de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacidn, que

comprender:

.14 -
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2°

3

4°

Aprobacidn por el Ayuntamiento v ejecucion completa, si fueran
necesarios, de los procedimientos de compensacién o

cooperacidn, seglin sea el sistema de actuacion elegido.

Cesién al Ayantamiento de los terrenos destinados a dotaciones

pablicas.

Cesion al Ayuntamiento del aprovechamiento que le corresponda,

o adaquisicion de dicho aprovechamiento.

Costeamiento y ejecucidn completa de la  urbanizacidn,
comprendiendo las obras y servicios de vialidad, saneamiento,
suminisirc de agua, energla eléctrica, alumbrado ptGblico,
jardineria y arbolado, tal como se definan en el correspondiente
proyecto de urbanizacién o en las condiciones de urbanizacién
que para cada unidad de ejecucién se establezecan; y otros costes

relacionados en el articulo 155 de la Ley del Suelo.

) Terrenos ne incluidos en una unidad de ejecucion: con la adquisicidn del

derecho a urbanizar y la cesién al Ayuntamiento del aprovechamiento que

le corresponda o, en su caso, adquisicién a éste por el tiular de los

ferrenoes.

Los propietarios de terrenos calificados como sistemnas tendrdn derecho al 85 %

del aprovechamiento medio de la unidad de elecucidn en la que se sitlien, que se

materializard en los procedimientos de compensacién o cooperacifn o, si no se

incluyen en ninguna, al justiprecio de la expropiacién de los teirenos ¢ a la

compensacidn en ofros terreneos con uso lucrativo, segin los procedimientos vy

criterios de cdlculo y valoracién establecidos en los Articulos 27.4, 32, 62 y 200

de la Ley del Suelo.

R
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Articule 21. Derecho a eciificéf:---w__—--/

Los propietarios del suelo urbane adquirirdn el derecho a edificar con el
otorgamiento de la licencia, siempre que el proyecto presentado sea conforme a la ordenacidn
urbanfstica; excepto si se trata de urbanizacidn y edificacidn simuitdneas, en cuyo caso la
adquisicion definitiva de los derechos al aprovechamiente urbanistico y a edificar quedard

subordinada al cumplimiente del deber de urbanizar.

Articulo 22. Dereche a la edificacion.

F} derecho a la edificacién se adquirird por la conclusion de las obras al amparo
de licencia ne caducada y conforme con la ordenacidén urbanfstica, acreditada mediante

certificaciones ¢ documentos notariales fal como se establece ent el Articulo 37 de la Ley del Suelo,

SUBSECCION 3%: DISPOSICIONES RELATIVAS AL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Articule 23. Derecho a urbanizar.

Los propietarios del suelo apfo para urbanizar adguirirdn el dereche a urbanizar
con la aprobacién definitiva del Plan Parcial y, en su caso, del provecto de urbanizacién del sector

en el que se integren sus ferrencs.

Artdculo 24. Derecho al aprovechamiento urbanistico,

1. ¥n funcidn de lo establecido en el Articulo 27 de la Ley del Suelo, los propietarios
de suelo apto para urbanizar tendrén derecho al aprovechamiento urbanistice
resultante de referir a la superficie de los terrenos e] 85% del aprovechamiento

tipo del drea de reparto en la que se sitilen, tal come se delimifan en el planoc de
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ordenacion nidm. 2 de estas Normas y se enumeran en €l cuadro adjunto a este

texto normativo.

Los desalustes entre ¢l aprovechamiento apropiable por el propietario de un
terreno y el resultante de la aplicacién de las determinaciones del planeamiento
se resolverdn en la ejecucidén del planeamiento segin los procedimientos

establecidos en los Articulos 148 al 170 de la Ley del Suelo.

Los propietarios adguirirdn el derecho al aprovechamiento urbanistico con el
cumplimiento solidario de los deberes de cesitn, equidistribucién y urbanizacida,

que comprenden:

1°, Aprobacién por el Ayuntamiento y ejecucién completa, si fueran
necesarios, de los procedimientos de compensacién o cooperacién, segiin

sea el gisterna de actuacion elegido.
28, Cesidn al Ayuntamiento de los terrenos destinados a dotaciones ptiblicas.

30, Cesién al Ayuntamiento de los terrenos en los que se sitlle ¢
aprovechamiento que le commesponda, o, en su caso, adquisicion de dicho

aprovechamiento,

49, Costeamiento y ejecucién completa de la urbanizacién, comprendiendo
las obras y servicios de vialidad, saneamiento, suministro de agua, energfa
eléctrica, jardinerfa y arbolado tal como se definan en el proyecto de
urbanizacién; y otros costes relacionados en el Articulo 155 de la Ley del

Suelo.

Los propietarios de ferrenos calificados como sistema general tendrdn derecho al
85% del aprovechamiento tipo del drea de reparto en la que se sitder; o, si se les
aplica la expropiacidn, al justiprecio de acuerdo conlos procedimientos y criterios

de valoracién de los Articulos 32, 60, 201 y 202 de la Ley del Suelo.
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Artienlo 25, Derecho a edificar,

Los propietarios del suelo apto para urbanizar adquirirdn el derecho a edificar con
el otorgamiento de la licencia, siempre que el proyecto presentado sea conforme a la ordenacién
urbanistica; excepto si se trata de urbanizacidn y edificacidén simultineas, en cuye caso ia
adquisicidn definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar quedard

subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar,

Articude 26, Perechio a la edificacidn.

Bl derecho a la edificacidn se adquirird por la conclusién de lag obrag al amparo
de licencia no ecaducada v conforme con la ordenacidn urbanistica, acreditada mediante

certificaciones o documentos notariales tal como se establece en el Articuio 37 de la Ley del Sueio.

SECCION 2% SURLO NO URBANIZARLE

Articulo 27. Derechos v deberes de los propietarios del suelo no urbanizable,

Los propietarios de terrenos clasificados en el suelo no urbanizable, no podrén
destinarios a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético v, en general, de los
vincuiados a la utilizacion racional de los recursos naturales, conforme a io establecido ¢n la
fegislacién sectorial que los regule, la Ley del Suelo y estas Normas Subsidiarias; sin perjuicio de
ia posibilidad de levantar construcciones vinculadas a estos usos v otras autorizables en esta clase
de suelo en virtud de lo establecido en el Articule 16 de la Ley del Suelo y tal como se regula en
el Capitulo 4 del Titulo 111 de estas Normas. En todo caso, la adquisicidn del derecho a incorporar
al pamrimonio las edificaciones se supeditard a los requisitos establecidos en el Articulo 37.2 de fa

Ley del Suelo.
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TITULO III.  ORDENACION DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION.

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES.

SECCION 1% NORMAS GENERALES DE 1180,

SUBSECCION 12 DISPOSICIONES GENERALES,

Articule 28,

Articulo 29,

Objeto.

La urilizacidn del suelo y de los edificios en el suelo urbano v ] suelo apto para
urbanizar del municipio de La Puebla de Cazalla se regulard por los Articules de
esta Seccién, sin perjuicio de la regulacién especifica que establezean las Normas
para cada una de las zonas, y de las deferminaciones de la legislacién general y

ordenanzas musnicipales aplicables.

Exn el suelo no urbanizable serdn de aplicacidn las determinaciones del Capitulo
4 de este Titulo,

Usos piblicos, privados y coleclivos,

Segtin su naturaleza juridica, los usoes pueden ser piblicos, colectivos o privados.

Son usos publicos aquellas actividades o servicios de naturaleza piblica prestados

por la Administracién o por particulares en terrenos de dominio piblice,
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Articulo 30,

Artiende 31.

4

\

Son usos privados%\de’sarrollados por los particulares en terrenos de propiedad

privada, excepto los contemplados en el apartado siguiente.
Son usos colectivos aquellas actividades desarrolladas en terrenos particulares,

pero gue se destinan al publico, ¥ se accede a ellas por pertenecer a una

asociaeién, ¢lub o similar, o por pagar un precio, cueia u otra contraprestacion.

{Jses caracteristicos, permitidos y prohibidos.

Segtin su funcidn en la ordenacion de cada zona, los usos se clasifican en

caracteristicos, permitidos y prohibidos.

£l use caracteristico de cada zona es la actividad predominante que la define y
condiciona la posibilidad de implantacién de otros usos segin su grado de

compatibilidad.
Son usos permitidos aquellos otros que se pueden implantar en la zona,
directamernte ¢ bajo determinadas condicienes, por considerarse compatibles con

el uso caracteristico.

Son usos prohibides aquellos que no se pueden localizar en la zona por
considerarse incompatibles con el use caracteristice.

{Js0 exclusive y use compartido.

Un uso es exclusive cuande ocupa todas las plantas sobre rasante de un edificio.

Un uso es compartido cuando se sittia solamente en algunas de las plantas sobre

rasante, compartiendo el edificio con otros usoes.
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Articulo 32, Tipos y categorias de Usos.

N A efectos de la aplicacidn de estas normas, se establecen los siguientes tipos y

categorias de usos:

Tipo: Categoria:
1. Vivienda: 1.1, Vivienda unifamiliar,

1.2, Vivienda plurifamiliar,

2. Industria: 2.1 Categoria A
2.2, Categoria B.
2.3. Categoria C.
2.5, Categorfa D.

3. Terciario: 3.1, Comercio.
3.2 Oficines.
3.3 Hospedaje

3.4 fspectéculos ¥ salas de reunidén.
3.5 Garajes y aparcamientos,
3.6, Gasolineras.

3.7, Campamentos.

4. Dotaciones v servicios publicos:
4.1, Docente.
4.2, Deportivo.
4.3. Sanitario.
4.4,  Asistencial.
4.5. Cuitural.
4.6,  Administrativo piblico.
4.7. Mercade de abastos,
4.8.  Servicios urbanos.
4.9, Religioso.

410, Defensa y cdreeles,

)
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4.17.  Cementerios,

5. Espacios libres:
5.1.  Parques y jardines urbanos.
5.2, Parques rurales y adecuaciones recreativas.
5.3. Campo de feria.
54.  Parque recreativo.
6. Infraestructuras.
7. Extractivos.
8. Agropecuarios.

SUBSECCION 2*: USQO DE VIVIENDA,

Artfeulo 33,

Definicién.

El uso de vivienda es ¢l de aquellos edificios o parte de ellos gue se destinan a

alofamiento individual o familiar de ias personas.

Dentro de este uso, se considera vivienda unifamiliar cuando en una parcela se
sitdia una sola vivienda, v vivienda plurifamiliar, cuando en la parcela se sita un
edificio que incluye varlas viviendas con acceso y elementos comunes, sin gue

exista division de la parcela.
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Articulo 34.

Articulo 35

Aplicacién.

Las determinaciones de esta Subseccidn se aplicaran tanto a las obras de nueva
planta come a las de sustitucidn, ampliacidn y reforma cuando ésta signifique

cambios en los elementos estructurales o incremenio de la superficie construida.

Condiciones de implantacion.

Acceso: Las viviendas unifamiliares deberdn tener acceso directo desde la calle,
con las excepciones esfablecidas en el Artfcule 130 para las viviendas interiores,
En cuante a las plurifamiliares, los accesos comunes {pasillos, escaleras) se
dimensionardn segun la poblacidnn a la que shvan y teniendo en cuenta la
normativa de aplicacién relacionada en el Articulo 54 v, en especial, la NBE-CPI-

91 de Condiciones de Proreccidn contra Incendios de los Edificios.

Struacién: Las viviendas sélo podran situarse en plantas sobre la rasante de la

caile, prohibiéndose su localizacidn en séranos o semisdtanos.

Cardcter exterior: Todas las viviendas deberdn tener, al menos, dos estancias con
frente y luces directas a la calle o espacio publice, considerdndose estancias los
dormitorios, el comedor, el estar o el comedor-estar si estuvieran integrados;
excepte en las viviendas en solares existentes con ancho de fachada inferlor a 6
m., en cuys caso se admitird una sola estancia, y en las viviendas interiores, que

se reglarédn por lo establecido en el Articulo 130

Programa, dimenisiones minimas de las habitaciones y otras condiciones de disefio:
Se proyectardn en funcidn de la poblacidn y segiin los criterios del buen disefio,
debiendo cumplir como minimo las establecidas para las viviendas de proteccion
oficial por la normativa de aplicacién (R, 3148/1978 v Orden Ministerial que
lo desaryolla sobre Normas de Disefio de las Viviendas de Proteccién Oficial, v
ofras normas estafales o autondmicas que los sustituyan), y las normas basicas de

edificacién relacionadas en el Articulo 54.




Aparcamieﬁ\@ los-¢dificios de vivienda plurifamiliar y en las viviendas
interiores reguiadas. en el artfcule 130, se dispondrdn plazas de aparcamientoza
razén de una por cada vivienda o por cada 100 m2. constnsides, integradas en la
parcela y pudiendo situarse en la planta sétano. Las dimensiones minimas y
criterios de disefio de los aparcamientos serdn las establecidas en el Articuio 43

para el uso de garaje-aparcamiento.

SUBSECCION 3% USO DE INDUSTRIA.

Articulo 36.

Definicidn y categorfas.

El uso de industria es el de aquellas actividades de elaboracidn, transformacidn,
reparacién, almacenaje v distribucién de productos sin venta al por menor de los
misimos; que, en general, estdn englobadas en los epigrafes 13, 22, 24, 25, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 61, 62, 754 v 961

de la "Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas”™ (CNAE).

Segin las incomodidades, efectos nocivos y riesgos para las personas y el medio
ambiente que puedan comportar, las industrias se clasifican en las siguientes

categorfas:

Categoria A: Comprende las actividades compatibles con la vivienda v que se
pueden situar contiguamente a ella: talleres artesanales, talleres de reparacion de
productos de uso doméstico, almacenes y venta al por mayor, gue no fengan més
de 500 m2. de superficie construida, ni una potencia instalada mayor de 10 KW.

¥ no estén clasificadas come molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

molestias, son compatibles con 1a vivienda en determinadas localizaciones y bajo
clertas condiciones. Incluye los talleres artesanales y de reparacién de productos
de uso doméstico, talleres de reparacién y mantenimiente de vehiculos, industrias,

almacenes y venta al por mayor, con una superficie de parcela maxima de 1.000
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Ardiculo 37,
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m2., una potencia instalada méxima de 30 KW. y que no estén clasificadas como

nocivas, insalubres o peligrosas.

Categoria C: Comprende las actividades incompatibles con la vivienda que deben
localizarse en zonas especializadas de uso industrial. Inecluye las industrias y

almacenes de todo tipo, con excepcidn de las incluidas en la categoria siguiente.

Categoria D: Comprende las industrias que, por considerarse insalubres o
peligrosas por la Administracién competente, deban cumplir las condiciones de
distancia al ndcleo urbano y otras establecidas en el "Reglamento de Actividades

Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas”.

Condiciones de implantacién.

Situacidén: El uso de industria, cuande esté permitido por la normativa especifica

zonal, se podrd dar en las siguientes situaciones:

Caregorfa A: En zonas con uso caracteristico residencial o terciario, ert planta baja
de edificacion de uso exclusivo o compartide v, en el caso de los almacenes,
fambién en espacio libre interier a la parcela. En zonas de use caracteristico

industrial, en todas las situaciones,

Categoria B: En zonas de uso caracteristice residencial o terciarieo, en edificacidén
de uso exclusive, que deberd disponer de mures de separacién de los edificios
colindantes de use no industrial dejando un espacie libre minimeo de 15 cam. y no
tendrd contacto con ellos excepte en la fachada en donde se dispondrd el
aislamiente conveniente. En zonas de use caracteristico industrial, en todas las

sityaciones.

Categrorfa C: Sélo se podrén implantar en zonas de uso caracteristico industrial

en todas las situaciones permitidas por la normativa especifica.




.

Categorfa D: Sélo se podrén implantar en localizaciones aisladas cumpliende la
distancia al nicleo urbane establecidos por ef Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, [nsalubres y Peligrosas y las demés condiciones del Capitulo
4 de este Titulo; o en zonas industriales cuando, cumpliendo esta distancia, se
adopten las medidas necesarias para garanrizar que no existe riesgo para las
personas v bienes y se autorice la implantacién por las Administraciones

competentes.

Acceso: Las indusirias deberan contar con acceso directo desde ia via piiblica, que
en el caso de las categorfas B, C y DD deberd ser por una calle con un ancho

minime de 10 m. o, si es mayor, el que establezea la normativa especifica de la

A IR

Aparcamientos: Las industrias de la categoria A deberdn disponer de aparcamiento
en el interior de la parcela cuando la actividad que realicen precise del
estacionamiente prolongade de vehiculos que causen molestias en 1a via publica,
y las de categorfas B, C v D deberdn prever 1 plaza de aparcamiento por cada 100
m2. de edificacién en el inderior de la parcela; con las condiciones establecidas

para este uso en e} Articalo 43.

Correccién del impacto sonore: Las industrias deberdn establecer las medidas

necesarias para que el nivel sonoro mdximo en el medio exterior sez de:

* B zonas sanitarias:
- De 8 a 22 horas 45 dbA.
- De 22 a 8 horas 35 dba,
* En zornas residenciales:
- De 8 a 22 horas 55 dbA.
- e 22 a2 8 horas 45 dbA.
* En zonas terciarias:
- De 8 3 22 horas 65 dbA.
- e 22 a2 8 horas 55 dbA.
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* En zonas industriales:
De 8 a 22 horas 70 dbA,
e 22 3 8 horas 55 dbA,

Vertidos: Las aguas residuales industriales deberdn verter a la red con niveles de
contaminacion similares a las de las de uso doméstico, estableciéndose, si fuera

necesario, las medidas de depuracidn previas por la propia industria.

Otros impactos: Se deberdn cumplir las demds normas establecidas por la
legislacidn ambiental (ley de Proteccién Ambiental de Andalucia, Reglamente de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, Ley de Proteccién del
Ambiente Atmosférico, BRI Legislativo 1.302/86 de Fvaluacién de Impacto
Ambiental, Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de fa Provincia de Seviila,
v otras} v las condiciones que establezcan las Administraciones competentes en

cuanio a profeccién del medic ambiente.

SUBSECCION 4% USO TERCIARIO.

Artfculo 38

Definicién y categorias.

El use terciario comprende aquellas actividades que tienen por finalidad la venta
al por menor de productos y la prestacidn de servicios al ptblice, empresas v
organismos por parie de personas o empresas privadas con animo de luero;
incluyendo los epigrafes 63, 64, 65, 66, 755, 756, 762, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 96,
97 v 99 del C.N.AE.

Segiin la actividad se establecen los signientes subtipos:

Comercio: Comprende las actividades de venta al piblico de productos al por
menor, prestacion de servicios del tipo de peluquerias, lavanderfas y similares, v
los restaurantes, bares y cafeterfas; siempre que no incluyan actividades

industriales o no estén clasificadas como molestas, nocivas, insalubres o peligrosas

L2



K_

por la Administracién competente, en cuyo caso se considerardn como uso

industrial. Dentro de este subtipo se establecen las siguientes categorfas:

4} Locales comerciales: Cuando €l uso comercial ocupe un méximo de 500

m2. de superficie construida.

3] Edificios comerciales: Cuando el uso comercial ocupe enire 500 m2. y

2.500 m2. de superficie construida,

c) Centros comerciales: Cuando el uso comercial ocupe mds de 2.500 m2.

de superficie construida,

Oficinas: Comprende las actividades de prestacidn de serviclos privades de tipo
administrativo, técrico, financiero, de informacion u otros no incluidos en otros
subtipos, despachos profesionales y sedes de empresas, organismos y asoclaciones;
distinguiéndose a efectos de estas normas las que prestan atencidn directa al

piblico de las que no la prestan,

Hospedaje: Comprende la actividad de alojamiento colectivo y temporal de las

personas; hoteles, hostales, etc.

Hspectéculos v salas de reunidn: Comprende las actividades de relacidn y ocio

acompafiadas a veces de espectdculo, tales como teatros, cines, discotecas, disco-
pubs, salas de baile, cafés-concierto, clubs nocturnos, salas de luegos recreatives,

bingos, etc .

Garaies y aparcamientos: Comprende las actividades de estacionamiento y guarda

de vehiculos en lugares, edificados o no, distintes de la via puiblica; sin incluir

actividades de reparacion ni de venta de carburantes,

Gasolineras: Comprende la actividad de venta de carburantes, pudiendo incluir
otras de mantenimiento del automovil y de venta de productos relacionados con

¢l seglin se establezca en la normativa general que regule este tipo de actividad.
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Articale 39,

)

Campamentos: Comprende el alojamiento temporal en tiendas de campafia o
caravanas, cont los servicios inherentes z esta actividad que establezea la

normativa de aplicacién.

Condiciones del uso de comercio.

Situacién: El uso de comercio en las zonas en las que lo permita su normativa

especifica, se podré localizar en las siguientes situaciones:

Categorfa A: En planta baja o planta baja y piso en edificacién con uso

compartido o exclusive de cuaiquier tipologia.
Categorfa B: En edificacién de uso exclusivo de cualguier tipologfa.
Categorfa C: En edificacién aislada de uso exclusivo,

Dimensiones, programa y condiciones constructivas: Los comercios se sujetardn
a las normativas sectoriales de aplicacion, feniendo en cuenta su caracter de uso
colectivo en especial, la Norma Béasica NBE-CPI-91 de Condiciones de Proteccién
contra Incendios. En tode caso, los comercios no podrén tener menos de 10 m2.
de superficie Gtil ni menos de 3 m. de altura Interior 4til, y tendrén como minime
un acceso directo a la calle de 1 m. de ancho. Ademas, los comercios que
expendan productos alimentarios perecederos contardn con un local

acondicionado para su conservacidn.

Aparcamiento: Los comercios de categorfa B y C deberdn contar con una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2. de superficie, dentro de ia parcela; con las

condiciones establecidas en el Articulo 43 para este uso.

Atenuacién de impactos sonoros: Los comercios deberédn adoptar las medidas de

atenuacion del impacto sonoro establecidas en el Articulo 37 para las industrias.
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Articulo 40,

Articulo 41,

Articulo 42,

Condiciones del uso de oficinas.

Situacidn: Las oficinas se podrédn localizar en planta baja o planta piso de edificio

de uso exciusive o compartide.

Dirnensiones, programa y condiciones constructivas: Las oficinas con atencidn ai
publico se sujetardn a las mismas normas establecidas para los comercios ern el

Artfculo 39, v las demds a las establecidas para las viviendas en el Articulo 35,

Orras condiciones: Las oficinas que superen: los 200 m2. de superficie construida
deberdn contar con una plaza de aparcamiente por cada 100 m2. de dicha
superficie. Asimismo se deberdn cumplir las condiciones de atenuacién del

impacto sonoro establecidas en el Articulo 37 para las industrias.

Condiciones del uso de hospedaje.

Situacién: El use de hospedaje se podrd situar en planta baja o planta pise en

edificacion de uso exclusivo en cualquier tipologia.

Aparcamiento: El edificio deberd disponer de 1 plaza de aparcamiento por cada
100 m2. de edificacidn o, si es mayor, por cada 5 plazas hoteleras, en el interior

de la parcela, con las condiciones establecidas en el Articule 43 para este uso.
Dimensiones, programa y condiciores constructivas: Se estard a lo dispuesto en
ia normativa sectorial de Turismno, debienido cumplir en tode caso las condiciones
establecidas para las viviendas en el Articulo 35.

Condiciones del uso de especticulos ¥ salas de reunion.

Situacidén: Fl use de espectdculos v salas de reunién se podrd situar en edificios

de uso exclusivo, en tipologla aislada o entre medianeras.
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Articulo 43.

i

A
</

g

Acceso, dini;éngjwqgﬁs;"ﬁrograma y condiciones constructivas: Se estard a lo
dispuesto en el "Reglamento de Policla de Espectdculos Piblicos y Actividades
Recreativas” y, en el caso de los locales de cine, al "Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas®, asf como a la normativa general de

edificacidn.

Aparcamiento: Se dispondré de plazas de aparcamiento en la parcela, a razén de

1 por cada 15 localidades o cada 100 m2. de edificacidn.

Atenuacidn del impacto sonore: Se deberd cumplir lo dispueste en el Reglamento
de Especrdculos, y las condiciones establecidas en el Articulo 37 para las

industrias.

Condiciones de uso de garajes y aparcamientos.

Situacién: Los garajes v aparcainientos se podrdn situar en planta sdétano, baja o
piso de un edificic o en espacios no edificados organizades para este use, cuando

asi lo permitan las normas especificas de zona.

Acceso: Los garajes tendrdn una enfrada desde la calle, que se prolengard en una
superficie con piso horizontal hasta una profundidad minima de 3 m. a partir de
la alineacidn de la calle. Las puertas de acceso se adecuaran a las condiciones de

estética que se establezcan en la normativa de zona.

Dimensiones: En los garajes y aparcamientos de mas de una plaza, la superficie
minima, incluyendo las dreas de acceso y maniobra, serd la resultante de

multiplicar el nimero de plazas por 25 m2.

Condiciones constructivas: Las rampas no sobrepasardn la pendiente del 15% ni
tendrdn un ancho inferior a 3 m. ni un radio de giro en el eje menor de 6 1m. La
altura libre serd comeo minimo de 220 cm., y se dispondrd de ventilacién natural

o forzada que garantice la no acumulacidn de humeos y gases nocives, y las
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medidas de}ev*eﬂ itn de incendios previstas en la Norma Basica de la

fidificacion NBE-CPI v otras que sean de aplicacion.

Articulo 44. Condiciones del uso de gasolineras.

Debido al cardcter peligroso de esta actividad, sélo se podrd implantar cumpliendo
la distancia al ntcleo urbano y otras condiciones establecidas en el "Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas” o en su caso, las que establezca la ordenanza runicipal

gue regule este uso.

Articulo 45, Condiciones del uso de campamentos.

1. Simacién: Los campamentos sélo podrén situarse de manera aislada, en las zonas

en las que lo permita su normativa especifica.
2 Otras condiciones: Los campamentos deberdn cumplir las determinaciones de

ramafio, servicios y otras definidas en el Decrero 159/87 de 3 de Junioc sobre

Ordenacion v Clasificacién de los Campamentos de Turismo e Andalucia.

SUBSECCION 5% USO DE DOTACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS,

Articulo 46.  Definicién y tipos.

El use dotacional v de servicios publices es el que sirve para proveer a los
ciudadanos del equipamiento gue haga posible su educacién, su enriquecimiento caltural, su salud
v su bienestar, as{ como para proporcionar los servicios propios de la vida en Ia ciudad, tanto de

caracter administrative como de abastecimiento.

Comprende los siguientes tipos:
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b)

¢}

d)

)

g)

h)

Docente, que abarca la formacién intelecrual de las personas mediante la
enseftanza dentro de cualquier nivel reglade, las guarderfas, las
enseflanzas no regiadas {(centros de idiomas, academias, ete) v la

investigacién.

Deportivo, que comprende la practica de actividades deportivas v €l

desarroilo de la culrura fisica.

Sanitario, consistente en la prestacién de asistencia médica y servicios
quirdrgicos, en régimen ambulatoric o con hospitalizacidn. Se exciuyen

ios que se presfern en despachos profesicnales.

Asistencial, que comprende ia prestacién de asistencia especializada no

especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales,

Cultural, consistente en la conservacidn recreacidn y transmisidn del
conocimiento v la estética tlales como biblictecas, museos, salas de

exposicitn, salas de conciertos y conferencias, fardines botdnicos, etc.

Administrativo piblico, mediante los que se desarrollan las tareas de la
gestidn de los asuntos de la Administracién Pliblica en rodos sus niveles

v se atienden los de los ciudadanos.

Mercados de abastos y centros de comercio bisico, consistenie en el
aprovisionamiento de productos de alimentacién v otros de cardcter

basico.

Servicios urbanos, que integran los de salvaguarda a las personas y a los
bienes (bomberos, policia y similares), de mantenimiento de los espacios
ptiblicos (cantones de limpieza y similares), mataderos v, en general, de
satisfaceién de las necesidades causadas por la convivencia en el medio

urbano de cardeter pliblico.
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Articule 47,

-

i} Religiose, que_ @Wﬂﬂ celebracidn de jos diferentes cultos, v el
alojamiento de los miembros de sus cornunidades sieropre que no ocupe

mas del 50% de la superficie total destinada a este uso,
D Defensa, que integra las actividades de los cuerpos armados.

k) Cementerios, mediante el que se proporciona la inhumacién e
incineracién de los restos hwmanos. Induye las instalaciones de
Administracién, atencidn a los familiares y ofras complementarias del uso

principal.

Condiciones de implantaci6n,

Los usos dotacionales y de servicios piblicos se podrdn localizar en los terrenos
previstos para tal fin en los sistemas generaies y locales, y en las zonas en las que

lo permita su normativa especifica.

Las edificaciones e instalaciones que se silen en terrenos calificados como
sistema, cumplirdn las condiciones de velumen, programa, constructivas vy otras
que establezean las normas, planes y programas de las Administraciones piblicas
competentes en: cada caso v lag normas especificas del sisterna en el que se sitden
y, en su defecto, las de la zona coutigua en la que se integren morfolégicamente
ios terrenos. Las que se ginten en zonas cumplirdn la normativa especifica zonal.
En los casos de dotaciones de titularidad pablica en que las necesidades de Ia
actividad hicieran imprecedente la aplicacidén de la normativa zonal, se podréd
relevar de su cumplimiento mediante la redaccién de un Estudio de Detalle
siempre que el numero de plantas no supere el que corresponda por aplicacién

de las condiciones particulares de la zona.

Ningina dependencia que se destine a estancia de personas ¢ atencidn al pablico

se podréd situar en plantas bajo la rasante de Ia calle.
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Se dispondrén plazas .'da\wmto dentro de ia parcela en funcién de la
normativa sectorial ¢, en su defecto, @ razén de 1 plaza cada 100 m2. de

edificacidn.

En todo caso se cumplirdn ias condiciones establecidas en las normativas de
edificacién, de impacto ambiental y actstico, de proteceién contrg incendios, y de
policia de espectdculos pliblicos ¥ actividades recreativas en aquellos que entren
en su dmbito de aplicacién (auditoria, salas de reunidn, espectaculos deportivos,
ete.). Asimismeo, ios mataderos, salas de proyeceién de pelfculas v otros servicios
urbanes que impliquen actividades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas
deberdn sujetarse a lo establecido en el Reglamento de aplicacidn; y los
cementerios a lo establecido en el "Reglamento de Policia Sanitaria y Mottuoria®

de 22 de Diciembre de 1.960 o norma que le sustituya.

SUBSECCION 62 1JS0 DE HSPACIOS LIBRES.

Articulo 48,

Befinicién y tipos.

#1 uso espacios libres comprende los terrenos destinados al esparcimiento, reposo,
recreo v salubridad de la peblacién, a mejorar las condiciones ambientales de los
espacios urbanos; a proteger y acondicionar el sistema viario, y en general, a
mejorar las condiciones estéticas de la ciudad. En razén de su destine, se
caracterizan por sus plantaciones de arbelade y jardineria, v por sunula ¢ escasa

edificacion en todo caso vinculada a la naturaleza del uso.
Este uso comprende los siguientes 1ipos:
a) Parques v jardines urbanos: Son los espacios libres destinados al ocio y

disfrute cotidiano de la poblacién urbana, caracterizados por un alto

grado de acondicionamiento, ajardinamiente v mobiliario,
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Articulo 49.

./,

b) Parques ruralesy_adecuaciones recreativas: Son aquellas dreas situadas

en medio rural, fundamentalmente forestales y con un clerto grado de

equipamiento para posibilitar el ocic y disfrute ordenado de la naturaleza.

) Campo de feria: comprende las instalaciones propias de la feria de la
iocalidad, de cardcrer temporal pero con un alto grado de densidad de

ocupacién.

d) Parquies recreativos: Comprende las instalaciones especializadas de ocio
de cardcter permanente, tales como zooldgicos, parques de atracciones,

parques acudticos, ete.

Condicienes de implantacién.

Los parques y jardines urbanos se implantaran en los terrenos calificados como
sistemas de espacios libres o en las zonas cuande lo permita su pormativa
especifica; y se urbanizardn y equipardn de acuerdo con su funcién y con las
normas de buen disefio, siendo su elemento principal el arbolado y la vegetacién
arbustiva y herbdcea y pudiendo albergar instalaciones cublertas complementarias

(kioscos, pérgolas, servicios, ete.) hasta una superficie de un 1% dei toral,

Los parques rurales se localizardn en los terrenocs destinados a tal fin en el suelo
no urbanizable en las condiciones establecidas en el Capitulo 4, y estardn
constituidos en su mayor parte por vegetacién en estado natural o seminatural,
pudiendo contener instalaciones cublertas complementarias hasta una superficie

del O'59% del total.

il uso de campo de feria se podrd ubicar en los terrenos calificados come sistema
general de espacios libres en que lo permila su novmativa especifica; v, por su
cardcter temporal constard en general de construcciones e instalaciones efimeras
que deberdn ser desmontadas al finalizar el uso para permitir otros usos
alternativos en los terrenos, si bien se permitirdn construcciones permanentes

{(servicios, pérgolas, etc.) ocupande hasta un 10% de la superficie total, y
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construcciones semipermanentes tales como estructuras y cubiertas ligeras

ocupando hasta un 30% de la superficie roral.

£1 uso de parque recreative se podrd implantar en los terrenos calificados como
sistemas generales en os que lo permita su normativa especifica;, debiéndose
ordenar mediante un provecto integral que contempie la ordenacion detallada de
accesos, aparcamientes, servicios, infraestructuras de urbanizacidn, edificios e
instalaciones, etc, evaltie el impacto de la actuacién en el paisaje y el medio
ambiente previendo las medidas correctoras necesarias, ¢ incluya la previsién de
espacios arbolados ¢ ajardinados en al menos un 30% de la superficie total de la
actuacién. {gualmente, se deberdn cumplir las normativas vigentes de edificacion,
proteccién contira incendios, actvidades molestas y "Reglamento de Policia de

Espectéeulos y Actividades Recreativas”.

SUBSECCION 7#: USO DE INFRAESTRUCTURAS,

Articulo 50.

Definicién y tipos.

El use de infraestructuras comprende las actividades relacionadas con el
movimiento de las personas y mercancias v a la dotacién de servicios vinculados
a las infraestructuras urbanas bdsicas tales como suminisiro de agua,

saneamiento, energia, telefonia, etc.
Comprende los siguientes tipos:

a) Viario: El destinado a facilitar el movimiento de los peatones, vehiculos

automéaviles, bicicletas, transporte colectivo, etc.

b) Fstacién de autobuses: Edificios e instalaciones en donde se organiza la
parada y contratacitn de los servicios de transporte viario de viaieros y

mercancias y las actividades directamente relacionadas con ellos.
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Articulo 51,

et

¢) Infraestructuras de servicios téenicos: Edificios e instalaciones afectos a

los servicios técnicos (agua, saneamiento, gas, energla eléetrica,

telecomunicaciones, etc.).

Condiciones de implantacién.

l.os usos de infraestructuras se localizardn en los ferrenos destinados a tal efecto
¢n el planeamiento general o de desarrollo o, en su caso, en los previstos por los
planes y proyectos de las Administraciones competentes o compafifas
concesionarias, siempre que cumplan las normas generales de urbanizacién de la
Seccién 3% del presente Capitulo y las especificas para cada clase de suelo, Zona

o sistema de] Capitulo 3.

Los edificios vinculados a este uso se adecuardn, en cuamo a caracteristicas
volumétricas, de ocupacidn y esiéticas, a ia normativa especifica de la zona
contigua o en la que se sitGen; excepto si ello resulta improcedente por razones
téenicas, en cuyo caso podrdn no cumplirlas siempre gque se redacte un Estudio
de Detalle que defina las nuevas caracteristicas y que no se supere la altura

maéxima establecida para ia zona.

Las construcciones e instalaciones se proyectaran de acuerdo con las normmas
legaies sectoriales y los criterios técnicos aplicables en cada caso, tendiendo a
minimizar el impacto en la imagen urbana v el paisaje, v teniendo en cuenta la
normativa en cuanto a actividades molestas, nocivas, insalubres y peligrosas
proteccién de] medio ambiente (Ley de Proteccién Ambiental de Andalucia,
R.D.Legislative 1.302/86 de Evaluacidén de Impacto Ambiental, Plan Especial de
Proteccidn del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla), v otras de cardcrer general

que sean de aplicacion
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SUBSECCION 8% USO EXTRACTIVO.

Articulo 52.

Definicidn y condiciones de implantacidn.

Este uso incluye las actividades de extraccién de rocas, minerales y dridos ya sea
a cielo ablerto o mediante porzos y galerfas, y las edificaciones e instalaciones

relacionadas directamente con ellag.

El uso extractivo sélo se podrd implantar en el suelo no urbanizable en las

condiciones establecidas en el Capitulo 4 de este Titulo.

SUBSECCION 92: USO AGROPECUARIOC.

Articalo 53.

Definicién y condiciones de implantacién.

El uso agropecuario comprende las actividades relacionadas con la explotacion de
los recursos primarios: agricultura, explotacién forestal, ganaderia libre o

estabulada, pesca y caza.

Estos usos sélo se podrdn dar en el suelo no urbanizable en lag condiciones

establecidas al efecto en el Capitulo 4 de este Titulo.
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SECCION 2% NORMAS GENERAL E ERIFICACION.
SUBSECCION 12 DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 54. Aplicacién.
1. Las obras de edificacién en e] municipio de La Puebla de Cazalla se regulardn por
ias determinaciones establecidas en esta Seccidn, ademds de por las normas
especificas de Ia zona o sistemas en donde se sitfien y por las leyes y normas

generales relativas a la edificacién.

2, A estos efectos, se consideran obras de edificacién ias de construccidn de edificios

de nueva planta y las de sustitucién, ampliacién o reforma, de edificios existentes,
3. Con caracter general, los proyectos de edificacién deberdn tener en cuenta,

ademds de la normativa urbanistica, las normas estatules y autonémicas de

edificacién, en especial las sigulentes:

- Normas Bésicas de la Edificacién.

- Normas Tecnolégicas de la Edificacién.

- Instrucciones E1-82, EP-80 y EPRE-72 del Ministeric de la Vivienda.

. Ordenr: del Ministerio de la Gobernacién de 3 de Enero de 1.923 dando

instrucciones téenico-sanirarias para los peguefios muyunicipios.

- Orden del MLO.P.LL de 24 de Noviembre de 1.976 sobre Normas Técnicas

de Digeflo y Calidad en los Proyectos de Viviendas Sociales.

- Reglamento de Aparatos Elevadores {Orden del Ministerio de Industria de

30 de Junio de 1.966 y modificaciones posteriores).
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- Reglamento Elecirotécnico de Baja Tensidn (Decreto del Ministerio de

Industria de 20 de Septiembre de 1.973).
- Normas Técnicas para la Accesibilidad v la Fliminacién de Barreras

Arguitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucla (Decreto

72/92 de la Presidencia de la Junta de Andalucia).

Corniceptos v definiciones.

A los efectos de estas normas, los conceptos que a continuacién se relacionan

tendrdn el significade siguiente:

a)

b}

)

d}

€}

Alineacién de calle o alineacidén: Es la linea que separa las culles y espacios
piiblicos del suelo susceptible de edificacién tal como viene sefialada en el Plano
de Ordenacién ntim. 4 o, en su caso, definan los Planes Parciales, Planes

Hspeciales y Estudios de Detalle.

Alineacidn de ia edificacién: Es ia linea perimetral gue limita la edificacidn,
definida en su proyeccidn horizontal sobre el plano del terreno, y puede ser
distinta para cada una de las plantas de edificlo.

Manzana: Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones contiguas.

Parcela: Bs la porcidn de suelo interior a una manzana o a una alineacidn, que

forma una unidad catastral.

Frente de parcela: Es el tramo de alineacién perteneciente a una parcela.

Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan la parcela y la separan de las

colindantes.
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Superficie arceia:%ediﬂa, expresada en unidades métricas de superficie,

-

de la proyeccién horizontal de la parcela.

Ancho de fachada: Es 1a medida, en unidades métricas, del frente de parcela.

Profundidad o fondo edificable: Es la distancia, medida perpendicularmente al
frente de parcela, que permite trazar la linea que separa la parte edificable del
espacio libre Interior de la parcela o de Ia manzana. Esta profundidad puede ser

distinta para la planta baja, las plantas sétano v las plantas piso.

Separacién a linderos: Es a distancia minima que debe existir entre la edificacidn

y los linderos, medida perpendicularmente a cada uno de los planos de fachada.

Rasante: Es la cota de aititud del rerreno correspondiente al perfil longitudinal del
vial tomado en el eje de la via 1al como se define en ¢l Plano mim. 4 o, en su

caso, definan los Planes Parciales, Planes Especiales v Estudios de Detaile.

Cota de referencia: Es la cota de altitud del terveno que se toma comoe origen para

medir la altura del edificio.

Altura: Es la dimensién vertical del edificio, expresada en unidades métricas,
diferencidndose la altura de cornisa (distancia desde la cota de referencia hasia
la cara superior del Gltime forjade) de la altura total {distancia desde ia cota de

referencia hasta el punte mas alro de los elementos constructivos del edificio).

Planta baja: Es la primera planta habitable del edificlo, a & que se accede

directamente desde la calle.
Planta sétano: Son las plantas del edificio situadas por debajo de la planta baja.
Planta piso: Son las plantas del edificio simadas por encima de la planta baja.

Planta bajo cublerta: En los edificios con cublerta inclinada, es e espacio que

queda entre ésta y el dltdme forjado.
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Numero de\plan-r@s la dimensidn vertical del edificio, medida en niimero de

plantas por encima de la planta baja incluyendo a ésta

Altura libre de planta: Es la distancia vertical entre el pavimento y la cara interior

del ferjado del techo de cada planta.

Altura reguladora v nimero de plantas maximos: Son las dimensiones vesticales
méximas que pueden alcanzar los edificios, debiendo cumplirse ambas condiciones
a la vez. De no indicarse ofra cosa, la altura reguladora mdxima se refiere a la

altura de commnisa,

Fachada: Sen los planoes verticales que limitan la edificacion, conteniendo ern su

interior los elementos construcrives principales.
Fachada principal: Es la fachada por la que se accede al edificio desde la calle,

Medianera: Es la fachada que constituye un elemente constructive comin de dos

edificios colindantes.

Retranqueos: Son las retiradas totales ¢ parciales de la fachada principal con

respecto a la alineacién de la calle.

Vuelos: Son los elementos construldos que sobresalen del plano de fachada,

pudiendo ser de tres tipos: Cuerpos salientes, balcones y elementos salientes.

Cuerpos salientes: Son los vuelos habitables vy cerrados tales como tribunas,

miradores, galerfas, etc.

Balcones: Son los vuelos habitables abiertos, protegidos sélo por un peto o

barandilia.

Flementos salientes: Son los vuelos no habitables de cardeter decorativo: zécalos,

falsos pilares, gérgolas, cornisas, marquesinas, enmarcado de puertas y ventanas,
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parasoles, efc;—También se incluyen los cierros tradicionales formados por

cerrajerfa apoyada o no en zocalos y cornisas.

flementos de las instalaciones: Son aquellos clementos constmdos o
dependencias no habitables, que albergan las instalaciones comurnes del edificio
y se sitian normalmente en la cublertal chimeneas, desembarcos de escalera,
cuartos de depdsitos, maquinaria de ascensores, monteras, claraboyas, antenas,

tendederos, ete,

Edificacién principal: Es la que alberga la mayor parte de los usos y superficies

de edificacién,

fidificaciones auxiliares: Son aquellas construcciones de escasa superficle e
independientes del edificic principal, que albergan usos complementarios tales
como garajes, cuartos para guarda de aperos o material de jardineria, vestuarios,

cuadras, lavaderos, pérgolas, porteria, ete,
Espacio libre de parcela: Es el espacio de la parcela no ocupado por la edificacién.

Hspacio libre interior de manzana: Fs la suma de los espacios libres de las

parcelas de una manzana.

Patic de luces: Es un espacio no edificado situado dentro del volumen de la
edificacién, destinade a proporcionar iluminacidn y ventilacidén a las piezas

habitables del edificio.

Patio de ventilacién: Es un espacio no edificade situade dentro del volumen de la
edificacién, destinado a proporcionar ventilacidn a las piezas no habitables {aseos,

trasteros, lavaderos, cuartes de instalaciones, garajes, erc.).

Superficie ocupada: Es la superficie ocupada por la edificacién dentro de la
parcela, incluyendo la edificacidn principal y las auxiliares y medida en la

proyeccidn sobre el plano horizontal de todo e} volumen de edificacién incluyendo

.44 .



k3

P

Articulo 56,

patios de ventilacidn y cuerpos salientes, v excluyendo los elementos salientes v

log patios de luces.

Superficie ocupable méxima: Fs la superficie ocupada que como mdximo permite

2 planeamiento.

Coeficiente de ceupacion: Es la relacién entre la superficie ocupada u ocupable

méxima y la superficie total de la parcela, expresada en porcentaje.

Superficie edificada o construida: Es la superficie construida total de! edificie, que
se obtiene sumando la superficie ocupada en planta baja v la de cada plarnta por
encima de ella, incluyendo los patios de ventilacién y cuerpos salientes, y
excluyendo las plantas sétano, los soportales y otros retranqueos, los espacios
libres de parcela, los patios de luces, los elementos salientes, ios elementos sobre
cublerta y la planta baje cubierta si no se utiliza para vivienda u otro uso que

implique estancia de personas.

Superficie edificable méxima: Es la superficie edificada que como méximo permite

el planeamiento en cada parcela.
Coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela: Es la relacidn entre la superficie

edificada ¢ edificable y la superficie total de la parcela, expresada en metros

cuadrados de techo por metros cuadrados de syelo.

Tipos de ordenacién de la edificacion.

La edificacidén en ¢l municipic de La Puebla de Cazalla se implantard segin

algunoc de los sigufentes tipos de ordenacion:

a) Hdificacién segin alineacidn a vial,
b) fdificacidn aislada.
) Edificacidén segin volumetrfa especifica.
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E] tipo dé*@ﬁ@gién/a;n edificacién segin alineacién a vial es aque] en que los
edificios se disponen de manera continua a lo largo de las calles formando en
general un plane dnice de fachada, y teniendo los edificios contiguos un elemento
constructivo comtin © pared medianera. Pertenecen 3 este tipo tanic lasg
ordenaciones tradicionales de casas entre medianeras, como las nuevas
implantaciones de casas en hilera o adosadas, y las edificaciones industriales o

terciarias en: naves adosadas.

El 1ipo de ordenacidn en edificacion aislada es aquel en el que los edificios se
disponien de manera independiente en cada parcela, sin existir elementos
constructivos comures y guardande unas distancias a los H{mites de parcela. Como
variante de este tipo, se define la edificacién pareada, cuando jos edificios de dos
parcelas contiguas se adosan por una linica pared medianera comun. Pertenecen
al tipo de ordenacidén en edificacién aislada las ordenaciones de viviendas tipo
"chalet” o blogue plurifamiliar exento, as{ come las implantaciones de indusiria
y otros uses no residenciales en las que el edificio estd separade de los linderos

y redeado de espacio libre,

El tipo de ordenacion en edificacidn segtin volumnetria especifica es aquel en el
que los edificios se ajustan a unes perimetros y velimenes que se definen
independientemente de las calies y parcelas, por un coeficiente de densidad o
edificabilidad mdxima; ¥ cuya situacién y composicién se debe concretar para

cada unidad de edificacién en un Plan Parcial, Plan Especial o fistudio de Detalle.

SUBSECCION 228 CONDICIONES DE LA PARCELA.

Articulo 57.

Vinculacién entre edificacion y parcela.

Toda edificacién estard vinculada a una parcela, y a ella habrd de referirse

cualguier intervencion de edificacidén y uso del suelo.




Articulo 58,

,//
Condiciones-pard la edificacién de una parcela.

Para que una parcela sea edificable, deberd cumplir las siguientes condiciones:

a}

b}

¢}

d)

Tener aprobado el planeamiento preciso segin la clase de suelo de gue se trate

{Plan Parcial, Plan Especial, Estudio de Detalle}.

Tener cumplidos los deberes de cesidn, v equidistribucidn que se establecen en el

Titulo i1

Tener cumplido ¢f deber de urbanizacidn o, en su caso, garantizarse la ejecucidn
simuitdnea de la urbanizacién y la edificacién en la forma establecida en ¢l

Articulo 40 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Cumplir las condiciones de dimensién y otras que se establezcan en las normas

zonales o en el planeamiento de desarrollo.

SUBSECCION 3% CONDICIONES DE SITUACION DEL EDIFICIC Y GCUPACION DE LA PARCELA.

Articule 59.

Situacidén de los edificios en la parcela.

Los edificios se situardn dentro de la parcela segin las siguientes reglas:

a}

Edificacién segiin alineacidn a vial: La fachada principal y otras que den a la calle
se deberdn situar sobre la alineacidn, salvo los refranqueos permitidos y lo
establecido en el Articuio 130 para la vivienda interior. La fachada posterior se
situaréd en funcidn de las condiciones de profundidad y/u ccupacién méxima que
se definan en la normativa especifica de zona para cada planta. Las fachadas
laterales formardn medianera con los edificios colindantes, salvo si se trata de
parcelas con un ancho de fachada mayor de 10 m., en cuyo caso se podra dejar

un pasillo de separacién con une de los edificios colindantes siempre que la

. 47 -



b}

c}

Articule 60.

separacidn se trgte’como fachada como minimo hasta el nivel de la planta baja,
y se trate come fachada a cargo del propietario la pared medianera que quede

vista desde la calle.

Edificacidn aislada: El edificio deberd cumpliv las condiciones de ocupacién
méxima y distancia a Ia calle y a los linderos definidas en la normativa de la zona

o sistemna en el que se sitde.

Edificacién segiin volumetria especifica: La situacidn de los edificios se definird
en el Plan Parcial, Plan Especial o FEstudic de Detalle, que establecerd las
alineaciones de la edificacién en funcidn de la densidad, edificabilidad y
scupacidn maximas y otras determinaciones que establezes la normativa especifica

zonal, respetando las siguientes condiciones:

- Los edificios se separardn, como minimo, 5 m. de los limites con las zonas
colindantes y de los ejes de los viales perimetrales; y se separaréan entre
si un minime de 5 m. a nivel de plantas piso y planta baja de uso

residencial, y 3 m. a nivel de planra baja de use no residencial.
- La disposicién de los edificios serd tal que asegure un asoleo minimo de

una hora de sol entre fas 10 y las 14 horas del dia 21 de Enero en la

estancia principal de cada vivienda.

Retranqueos.

Siempre que no lo prohiba la normativa de zona, se permitiran refranquecs en las

siguientes condiciones:

)

Retranqueo total o parcial del plane de fachada hasta 5 m. de profundidad come
maximoe, siempre que se trate de un proyecto que comprenda todo un frente de
manzana o un frente de edificacién de 30 m. de ancho come minime ¢ cuando

venga exigido por la normativa de carreteras u ofras normas sectoriales. Las
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c)

Artieulo 61,

paredes medianeras Gue queder: vistas se tratardn como fachadas, y el espacio que

quede entre la fachada y la alineacién se tratard come espacio ajardinado.

Retranquee de la planta baja formando soportales, siempre que el espacio
resultante teniga 2 m. de profundidad y 3'50 m. de altura libre como minimo y se
incerpore al espacio pdblice vial, y se trate de un frente completo de manzana o

de un ancho minimo de 30 m.

Retranqueo de la fitima planta, en el caso de edificios de 3 plantas y siemipre que
se garantice la continuidad del plano de fachada mediante la construccidn de
barandillas, pérgolas o falsas fachadas y se traten como fachada las medianeras
vistas.

Edificaciones auxiliares,

En el tipo de ordenacidn en edificacidn aislada se podrédn levantar edificaciones

auxiliares siempre que no tengan mds de 1 planta y 400 m. de altura, se computen en ei cdlcule

de la superficie ocupada y edificabilidad de la parcela, respeten las condiciones de separacién a

linderos y otras definidas por la normativa de zona y se adecuen a lo establecido en e! Articule 94

en cuanto a prefeccidn del arbolado.

Articulo 62,

Espacio libre de parcela.

El espacio no edificado de la parcela sélo se podrd dedicar a espacio libre
ajardinade, piscinas descublertas, pistas deportivas, aparcamiento, v alipacenaje

en el caso de uso indusirial.

Los propietarios de dos ¢ mds parcelas contiguas podran establecer el uso

mancomunade de los espacios libres interiores, mediante escritura piblica,
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SUBSECCION 42 CONDICIONES DE ALTURA Y VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS.

Articilo 63,

Articulo 64.

aj

Altura de los edificios.

Los edificios ne podrdn superar la altura reguladora y el ntimere de plantas

mdximo que establezca la normativa especifica de la Zona en la que se sifiden.

Asimismo, deberdn alcanzar obligatoriamente esta altura y mirere de plantas

cuande la normativa lo establezca.

Criterios para la medicién de 1a altura,

Edificacién segin alineacién a vial:

La altura se medird verticalmente sobre el frente de parcela, desde ia cota
de referencia hasta la interseccién con el plano horizontal de la cara

superior del ditimo forjado del edificio.

La cota de referencia para la medicidn de la altura serd la rasante del
punte medio de la linea de frente de parcela, siempre gue la diferencia
de cotas rasantes enre el punto mds alto vy el més bajo de esta linea sea
igual o menor que 150 cm. 5i esta diferencia es mayor, se dividird la
fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior,
midiéndose en cada uno de ellos la altura en ¢} punto medio de dicho

ramo,

Cuando se trate de una parcela que tenga frente a dos vias formando
chafldn, se aplicaran las reglas anteriores considerando como si se tratara
de una sola fachada. Si en cada una de las fachadas se permite una altura
distinta, se podrd volver con la mayor por 1a calle de menor altura, hasta
3 m. de la medianerfa y nunca mds de 8 m. de la esquina, debiendo

fratarse como fachada el paramento originado por la diferencia de altura.




b)

)

Artfculo 65.

._\M )
4. Cuando se trate de una parcela que dé a dos calles que no formen
esquina y tengan altura reguladora distinta, la edificacién se desarrollard
segin la aitura de cada calle hasta el patio de manzana o, si no lo

hubiera, hasta la linea equidistante de ambos planos de fachada.
Edificacién aislada:
1. La aitura se medird a partir de la cota del suelo de la planta baja.

2. Cuando, por razdn de la topografia, se trate de una edificacidn
escalonada, la altura se medird independientemente para cada uno de los

voliimenes a partir de la correspondiente planta baja.
Edificacién segin volumetria especifica;

La altura se medird 3 partir de la cota de planta baja de cada edificio que se

deberd establecer en el Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle.

Planta baja.

En el tipo de ordenacién de edificacidn segin alineacidn a vial, se considerara
planta baja a aquella cuya cota de pavimento 1o esté a mds de 60 cm. por encima
ni a mernos de 60 cm. por debajo de la cota de referencia, tal como se define en

el articulo anterior.

En el tipo de ordenacidn de edificacién aislada, se considerard planta baja a
aquella cuya cota de pavimento se sitile entre 100 ¢m. por encima y 100 cm. por
debajo de la cota natural del rerreno, medida en el centro de gravedad de dicha

planta.

£n el tipo de ordenacién segiin volumetrfa especifica, se considerard planta baja

a la que asf se defina en el Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle.
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Articuloe 66.

a}

b)

¢}

d)

Articule 67.

a}

b)

¢}

Articulo 68.

Cunstmccibne:s_pgpenf(ﬁna de la altura reguladora méxima,

Por encima de la altura reguladora méxima sole se permitirdn:

La cubierta del edificio, en las condiciones definidas en ¢! articulo 83

Las barandillas y los petos de separacidn con olvas azoteas.

Los elementos de las instalaciones, que en el caso de log desembarcos de escalera,
cuartos de depdsito v de rmaquinaria, ete., nio podrédn tener més de 300 m. desde
ia altura de cornisa y se situardn a una distancia minima de 3 m. de la fachada,
y en el de las antenas y otras instalaciones técnicas, la que sea necesaria para su

correcto funcionamiento.

Los remares del edificio de cardcrer decorativo.

Altura libre de planta.
La altura libre de planta cumplird las sigulentes condiciones:
Planta baja: minimo 2,70 m. y méxime 4,00 m., excepto en las zonas industriales

en dende se podrd alcanzar hasta la altura méxima permitida per la normativa de

ia zona.
Plantas piso: minimo 2,70 m.

Plantas sétano: minime 2,20 m.

Sétanos,

Se podrdn autorizar hasta dos plantas sétano en cada edificio si no lo prohibe la
normativa de yona, y siempre que se destinen tnicamente a los usos autorizados

en ¢l Articulo 75,




Articulo 69

/ j
f 4 /
\ /
La ocupacién lanfa sétano serd la que defina la normativa zonal.

Vueios.

Si ne lo prohibe la nermativa especifica de zona, se podrdn autorizar vuelos en

las siguientes condiciones:

a)

b3

c)

Articulo 70,

Cuerpos salientes: Se prohiben los cuerpos salientes cerrados de fébrica o
cualquier otro material. En calles de ancho igual o superior a 9 m., se podran
autorizar tribunas, miradores y galerias cerrados con elementos de carpinteria y
cristales, siempre que no sobresalgan del planc de fachada mds de un 5% del
ancho de ia calle con un mdximoe de 60 cm. v se sittien como minimo a 1 m. de

la medianeria vy a 3 m. de altura libre sobre la acera.

Balcones: En calles de anche inferior a 9 m., no podran sobresalir mas de 40 cm.
del plano de fachada y se situnardn como minime a2 1 m. de la medianeria ya 3
m. de altura libre sobre la acera. En calles de ancho igual o superior a 9 m., se

seguirdn las reglas del apartado a) de este articulo.

Flementos salientes: Los 2écalos, molduras, antepechos, cornisas, y otros
elementos salientes decorativos podrdn sobresalir hasta 15 ¢m. en planta baja, vy
hasta el 5% del ancho de ia calle con un méximo de 40 em. a partir de 3 m. de
altura. Los cierros tradicionales podran volar hasta el 5% del ancho de 1a calle con
un méximo de 40 cm. en todas las plantas, siempre que dejen un paso libre
minime de 80 ¢m. en la acera. No se permiten las gargolas ¢ desagiies que viertan

agua a la via piblica.

Patios de luces.

Los patios de luces deberdn tener una dimensidn minima tal que permiran
inscribir un circulo de didmetro igual & la mitad de la altura de la edificacién v,
er1 todo caso, un cireulo de didmetro 3 m., excepto si fluminan sélo la cocina de

una vivienda ¢ locales de wabajo de oficinas v comercios, en cuyo case la
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Articulo 71

dimensxiﬁn\{nini se podrd reducir hasta 1/3 de Iz altura con un minimo de 2

m.},
Los patios de luces no se podran cubrir, salvo con elementos no transitables tales
come monteras o toldos siempre que guede libre entre ellos y ¢l parie una

superficie abierta para ventilacién de, al menos, el 20% de ia superficie del patio.

Se prohiben los patios de luces abiertos a la via publica, debiendo quedar

incluidos en el edificio o abrirse al espacio libre de parcela.

Se podrdn establecer patios de huces comunes a dos edificaciones contiguas,
siempre que se establezca un régimen de mancomunidad mediante escritura
publica.

Patios de ventilacidn.

Los patios de ventilacién deberdn rener una dimensién minima que permita

inscribir un circulo de didmetro 1 m.; siendo de aplicacidén en ellos o establecido en los ntmeros

2 v 3 del articulo anterior.

SUBSECCION 5% CONDICIONES DE HABITABILIDAD, FEGIENE Y SEGURIDAD.

Articulo 72

Tamafio de las piezas de los edificios.

Las piezas de los edificios deberdn tener el tamafic adecuado al ntmere de

usuarios v al tipo de actividad, segfin se establece en la Seccidn 1% de este Capitulo v en la

normativa general aplicable.

£n ningdn caso una pieza fendrd una capacidad por persona inferior a 15 m3.




~

Articulo 73. Ventilacién e iifnacion,

1. Toda pieza habitable de un edificio deberd disponer de ventilacidn e fluminacién
por huecos que den a fachada, al patio de manzana o a un patic de luces, de una
superficie no inferfor a 1/8 de la planta de la pieza. Se consideran plezas
habitables las salas, dormitorios y cocina de las viviendas y las piezas de los

edificios industriales y comerciales en las que existan puestos de trabajo.

2. Las piezas no habitables, como aseos, bafios, frasteros, garajes vy ofras que no
entren en la definicidn anterior, podrédn llevar a cabo su ventilacion mediante

patios de ventilacién o sistemas artificiales de ventilacion forzada homologados.

Articulo 74, Plania bajo cubieriz,

La planta bajo cubierta se podrd destinar a dependencias habitables, siempre que
forme parte de una vivienda u ofre use situadoe en la planta inferior, y tenga come minime el 50%
de su superficie con una altura libre igual o mayor que 170 em. En case confrario, sdlo podrd

albergar las instalaciones téenicas del edificio.
Articalo 75. isos en plania sétano.
£ las plantas sotane solo se podran situar los usos de garaje-aparcamiento v los

clementos téenicos de los edificios, prohibiéndose el instalar cualquier pieza habitable o uso

distinto de los mencionados.
Articulo 76, Dotaciones y servicios en los edificios.
Los edificios dispondrdn de los servicios de agua coriente potable, energla

eléctrica, evacuacidn de aguas residuales y pluviales, evacuacidn de humos, previsidn de

canalizaciones de telefonla, v ofras que exija ¢l tipo de actividad. En el caso de los edificios de
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viviendas, se dispondra también de.agua caliente y, si es vivienda colectiva, de antena colectiva

de televisidn. l.as instalaciones se adecuardn a los reglamentos y normas téenicas de aplicacidn,

Articulo 77.

Condiciones de seguridad.

Los edificios cumplirdn las condiciones de dimensién, disposicién y disefio de las
dependencias, espacios de circulacidn interior v accesos, gue establece la
legislacidn general de edificacidn en orden a garanfizar la seguridad de los
usudarios v la evacuacidn en casos de siniestros. En especial, se deberd tener en
cuenta la Norma Basica de la Edificacidn CPI-91 "Proteccidn contra Incendios en
los Edificios”, ¢l "Reglamento de Policia de Espectacuios y Actividades Recreativas”
en los edificios destinados a estos usos, v €l Decreto 72/92 relative a supresidén

de barreras arquitectdnicas.

fin ningln caso se podrdn autorizar en los espacios de uso colectivo escaleras,
pasillos o distribuidores con un ancho inferior a 100 cm. en los edificios de
viviendas y 120 cm. en los edificios piblices, ni puertas y huecos de paso con un

ancho inferior a 80 cm.

SUBSECCION 6% CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 78,

Criterios generales.

Las construcciones deberdn adecuarse, en lo bdsico, al ambiente urbano en ¢l que
se sitfien. Por ello, en las obras de edificacién se tendrd en cuenta su correcta
integracién en el entorno arquitecténico y urbano; sin que ello signifique la
prehibicidn de usar el lenguaje y las téenicas constructivas de la arguitectura
actual, salvo en las zonas o edificios en los que las condiciones especificas lo

impidan.
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2. Lo d uesto _g}e's/‘éa subseccidn serd de apiicacidn subsidiaria en los casos de
ediffcios d;a—:laraéos Bien de Inferés Cultural o incluidos en el Catdlogo de las
Normas Subsidiarias Municipales, en cuyo caso serdn de aplicacion prioritaria la
Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia y las normas de la Seccidn 42

de este Capitulo, respectivamente.

Articulo 79, Composicién de fachadas.

La composicién de las fachadas, en cuanto a dispesicién de lineas horizontales y
verticales, proporcién entre huecos y tacizes, materiales, color, cerramientos, efc., se sujetard a

los criterios generales establecidos en el articulo anterior y a las determinaciones de la normativa

especifica <e zona.

Articulo 80. Elemertios salientes no constmidos.

Los elementos salientes no construidos, tales como toldes, persianas, anuncios,
elernentos de las instalaciones, aparatos de aire acondicionado, eic., se permitirdn en general, salvo
lo establecido en el Articulo 129 para la zona de casco antiguo, a partir de una altura de 3 m.
desde la cota de la acera, con las limitaciones de vuelo establecidas en el apartado ¢} del articuio

69 v otras condiciones que establezcan las ordenanzas municipales.

Arricylo 81. Escaparates.

Salve lo establecido en el Articulo 129 para el casco antiguo, se permitirdn
escaparates en planta baja siempre que no sobresalgan de la alineacidn de 1a calle méds de una

longitud igual al ancho de la acera menos 80 cm. con un mdaximo de 15 cm.
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Articulo 82,

Medianerias.

Los pafios de paredes medianeras que queden al descubierto, deberdn tratarse de

forma que su aspecto sea tan digno como el de las fachadas.

Articulo 83.

Cubiertas.

Salvo lo dispuesto en el apartado siguiente, se podrdn autorizar cubiertas de estos

dos tipos:

a)

b}

Cubierta inclinada de teja, que deberd cumplir estas dos condiciones:
pendiente méxima del 50% y una altura mdxima de 3,00 m. medidos
desde la altura de cornisa. Por encima del plano de cubierta sélo podrdn
sobresalir las chimeneas, los elementos técnicos tipo antena o placa solar,
y las mansardas u otros elementos de iluminacién de la planta bajo
cubierta que no podridn ocupar mds del 30% del ancho de fachada ni
sobresalir mds de 150 cm. medidos verticalmente desde el plano de

cubierta.

Cubierta plana tipo azotea, con frente a la calle que preferentemente serd
el tradicional pretil ciego, aunque se admiten otras soluciones, enire ellas

la falsa cubierta de teja.

En general se prohibe cualquier otro tipo de cubierta, aunque se podrdn autorizar

en zomas de uso caracteristico indusirial o terclario si se justifica por las

caracteristicas de la actividad y se cumplen las condiciones de confort y

aislamiento exigidas por la legislacién general de edificacidén,

Serd obligatoria la cubierta de teja en las siguientes calles:

Plaza Viela.

Plaza del Convento.
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Plaza Nueva—

- Piaza Sta. Ana v ramo calle Virgen de los Reyes junto a la Plaza.
- Plaza del Arquillo y Callején de la Cilla.

. Calle de 1a Ermita.

- Calle Mesones.

- Calle Sevilla.

- Calle Marchena.

- Calle Fuente Santa,

. Calle Morén.

- Calle Cruz.

- Calle Fébrica.

- Calle Cherito.

- Calle Papitas.

- Calle Beatas.

- Calle Puerta de Ronda desde Beatas hasta Molinos.
- Calle San Francisco,

- Calle Jesis.

- Calle San José desde Marchena hasta Fuente Santa.
- Caife San Antonio.

- Calle de la Luna.

- Calle del Sel.

- Calle Victoria.

- Calle Virtudes.

- Calle del Cristo.

- Calle Altana.

. Calle Nueva.

- Catle Pizarra.

Calle Molintos.

También sera obligatoria cuande se trate de la reconstruccién, reforma,

ampliacién o rehabilitacién de un edificio que ya la muviera.




Articulo 84.

aj

b)

Ao\

/
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Edificacidn segin alineacién a vial: Las parcelas sin edificar o las traseras de
parcelas edificadas, se cercardn con cerramientos permanentes siruados en la
alineacién oficial v de altura entre 2 v 3 my., gue en ningin caso podrén constituir

la primera fase de una obra de nueva planta.

Edificacién aislada: Los elementos de cierre de las parcelas serén preferentemente
a base de muros ciegos de hasta 120 cm. de altura, completados con elementos
vegetales o constructives didfanos acordes con el entorno; pudiéndose autorizar
oiras soluciones siempre que estén justificadas por la naturaleza de la actividad

y camplan las condiciones generales establecidas en ¢ Artfculo 78,

SECCION 3% NORMAS DE URBANIZACION,

Articulo 85,

Obieto y aplicacién,

Las disposiciones de esta Seccién tfienen por objeto regular las obras de

urbanizacién gue se realicen en el municipio de La Puebla de Cazalla.

fstas Normas serdn de aplicacion a cualquier actuacidn urbanizadora, de
iniciativa privada o puiblica, tarsto si se vehicula a través de un proyecto de
urbanizacidn como en proyectos de obras ordinarias; asf como a las obras e
instalaciones que realicen las compafifas concesionarias de los servicios piblicos.
También se recogerdn en las condiciones de urbanizacién que establezcan los
Planes Parciales, Planes Especiales y Hstudios de Detalle que desarrollen estas

Normas Subsidiarias.

fin los proyectos serdn de aplicacidn también las normas estatales y autonémicas
que regulen estos aspectos, en especial las Normas Bésicas y Tecnoldgicas de la

Edificacidn, la normativa en cuanfo a Viviendas de Proteccién Oficial, y el Decreto
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Artfeulo 86.

-

rd
72/1992 de la Junia d} _Andalucia relativo a "Accesibilidad y Eliminacién de

e g N ]
Rarreras Arquitedtéiicas, Urbanisticas y en el Transporie en Andalucia”.

Dimensionado de redes.

Las redes de infraestructuras se dimensionardn en funcidn de 1a poblacién, ntimero

de viviendas o intensidad de uso mdximas permitidas por el planeamiento en el Ambito objeto de

la actuacion urbanizadora.

Articilo 87.

Vialidad.
En la red viaria se diferencian dos tipos de calles:

a) Red basica, formada por las travesias v calles principales que integran el

sistema general viario.
b} Red local, formada por el resto de calles.

En el trazado y disefio de la red bdsica se tendrdn en cuenta las recomendaciones
e instrucciones emanadas de la Administracién competente en materia de
carreferas. Los anchos de las calles serdn los definides en los planos de
ordenacién de estas Normas. La distribucidn de la seccion entre aceras y calzadas
que figura en dichos planos tiene carécter orientativo, debiendo concretarse en el
proyecto, en el que se respetardn como minimo ias condiciones que se establecen

en el siguiente apartado para la red local.

fn el trazado y disefio de la red local se tendrdn en cuenta las siguientes

condiciones:

a} Ancho minimo entre alineaciones:

- Calles peatonales: 6 m.
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b)

<3

d)

e)

- Calles en zonas residenciales: 9 m.

. Calies en zonas industriales y terciarias: 12 m.
Ancho minimo elementos seccién:

. Acera: 120 em,

. Calzada | solo carrii: 350 cm.

- Calzada 2 o mads carriles: 300 em. por carril

. Calzada en zonas industriales: 350 c¢m. por carril.

- Banda de aparcamiento: 200 cm.

Las calles se proyectardn con un perfil longitudinal adaptade en lo
posible a la topografia del terreno, sin superar, salve casos excepcionales,
pendientes del 12%. El perfil ransversal serd el adecuade para favorecer
la evacuacidn de aguas pluviales, a cuye fin se dispondran los

correspondientes elementos de recogida.

El pavimento serd el adecuado para cada funcién, diferenciéndose los de
las bandas para circulacién rodada, aparcamiento, peatones, bicicletas,
transporte pidblice, jardineria, etc; debiéndose utilizar en lo posible

materiales homologados.

En los provectos de urbanizacion, v en los de obras ordinarias cuando sea
posible, se dispondrdn aparcamientos en bandas, a lo largo de las calles
o ent zonas especificas, a razdn de una plaza por cada vivienda ¢ 100 m2.

de edificacion.

Las obras de urbanizacién de las calles cumplirdan las condiciones en
cuanto a caracteristicas de los itinerarios peatonales, pavimentos, vados,
rampas, escaleras, aparcamiento, mobiliaric urbane y eciros que se
establecen en los Articulos 5 al 14 del Decreto 72/1992 de la Junta de
Andalucia sobre supresion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y en

el transporte.
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Articulo 88,

Articulo 89,

_/

£
Los proyectos de ejecucmn de vias bisicas o locales que afeclen o enlacen con
carreteras &“""T/ ed autondmica o provincial, deberdn ser informados
preceptivamente por la Administracién compefente en cada caso (Delegacién

Provincial de Obras Pdblicas y Diputacién Provincial).

Abastecimiento de agua.

Cualquier actuacidn urbanizadora en e} término de l.a Puebla de Cazalla deberd
garantizar el suministro de agua potable suficiente en funcidn de los usos e
intensidades previstos, mediante conexidn a la red municipal autorizada por €l
Ayuntamiento; e incluir la red de distribucién desde el enganche a la red
municipal hasta cada una de las parcelas, edificios piblicos, bocas de incendios

y bocas de riego.

La red se proyectard en funcién de la poblacién e intensidad de usos previstos y
segiin los crirerios y normativa técnica aplicables, en especial la norma
tecnologica "NTE-IFA, ABASTECIMEENTO" La red serd preferentemente mallada,
y seguird el trazade de las calles o espacios piblicos. Las conducciones se situarén
bajo las aceras, pudiendo situarse balo las calzadas cuande el trazado de las calies
sea muy irregular; y se separardn de los conductos de otras instalaciones segin
se establece en la mencionada norma tecnolédgica. Se dispondrdn bocas de
incendios suficientes segiin ¢l uso y e riesgo existente, como minimo una cada
200 m. Asimismo se dispondran boeas de riege en los parques y espacios

arbolados,

Saneamiernto.

Las obras de urbanizacidn deberdn prever la recogida de todas las aguas
residuales de las viviendas y oros usos, mediante una red de alcantarillado que
las transporte hasta su vertido a los celectores municipales, previa autorizacién

del Ayuntamiento. Se prohiben en el suelo urbano y urbanizable Ios vertidos a los
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Articulo 90,

-"\. nd
cauces o al Wﬁ«{émc las fosas sépticas a ne ser que se utilicen come

depuracién previa al vertido a la red municipal.

Al misme tiempo, los provectos incluirén la previsidn del sistema de evacuacidn
de las aguas pluviales, que se integraréd con el de evacuacién de residuales en un
sistema unitario, salvo en zonas residenciales con densidad inferior a 30 viviendas

por hectdrea en las que se admitird el sistema separativo.

La red se provectard en funcién de los caudales derivados de la poblacién e
intensidad de usos prevista y las caracteristicas climdticas v del terreno, segiin lo
establecide en la Norma Tecnoldgica "NTE-ISA-ALCANTARILLADC" y otros
criterios técnicos de aplicacién, Los colectores seguirdn el trazado viario o
espacios ptblicos no edificables, y su pendiente se adaptard en lo posible a la del
terreno. Se situardn a una profundidad minima de 3’20 m., siempre por debajo de

las conducciones de agua potable.

Si se prevén elementos de depuracién previos al vertide a la red municipal, se
proyeciardn de acuerdo con: los criterios de la Norma Tecnslégica "NTE-ISA.

DEPURACION Y VERTIDO"

Redes de energia y telecomumicaciones.

Cualquier actuacidn urbanivadora deberd justificar la dotacién de energia eléetrica
suficiente en funcién de la poblacién e intensidad de usos previstas y su
distribucién hasta cada una de las parcelas, edificios piblices v elementos del
alumbrado publico, mediante certificacién expedida por la compafifa

suminisiradera de este servicio.

La red se disefiard de acuerdo con los criterios téenicos e instrucciones de dicha
compafifa y cumpliendo las disposicioties legales, en especial el "Reglamento sobre
Acometidas Hléctricas" y las Normas Tecnolégicas "IER-RED EXTERIOR" y "IET-
CENTROS DE TRANSFORMACION' v las ordenanzas municipales al efecto. Los

tendidos serdn en todo caso subterrdneos, disponiéndose a lo largo de las calles
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Ve
¥y bajo ias aceras/}s canalizaciones correspondientes. Los centros de

transformacmmﬁ posible serdn también subterrdneos.

3. En los proyectos se preverdn las canalizaciones para las redes telefénica y de otras
infraestructuras de telecomunicaciones que se hnplantardn por las compafiias

tituiares dei servicio y deberdn ser subterrdneas.

Articulo 91. Coordinacion de 1as obras en las redes de infraestnucturas.

Las obras de implantacién o reforma de las redes de infraestnicturas requerirdn
lfcencia municipal, en cuya concesion el Ayuntamiento podrd establecer condiciones en orden a
gue se coordinen en el tiempo las intervencionies en los diversos servicios con el fin de causar el

minimo de molestias a la poblacidn y de gastos de repesicidn de pavimerntos.

Articulo 92, Alpmbrado piblico,

1. Las actuaciones urbanizadoras deberdn inchiir la doracidn de alumbrado piblico
en las calles v espacios ptiblicos, adecuada a las necesidades de fluminacion segtin
el tipo y funcién de] espacio, y proyectada de acuerdo con la normativa de

aplicacion, en especial }a Norma Tecnoldgics "EE-ALUMBRADO EXTERIOR".
2. En el proyecto se tendrd en cuenta la adecuacion de loy elementos de alumbrado
al enrorne arquitectdnico v urbano en el que se sitden.
Articulo 93. Jardinerfa, arbolado y mobiliario urbano.
1. Toda actuacidn whbanizadora inchuird el tratamiento de los parques, jardines,

plazas v espacios libres ptblicos, a base de arbolado y otros elementos de

jardinerfa, y mobiliario urbano.
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SECCION 4%

£
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P
Asimismo\,\;gh_digpmﬁré arbolado de alineacién en, al menos, el 50% de la

longitud de las calles, v en todo caso en las calles de ancho mayor de 10 m.

Bl arbolado v los elementos vegetales se proyectardn de acuerdo con los criterios
del buen disefio, reniendo en cuenta los aspectos técnicos, ambientales, estéticos,
de coste y de mantersimiento; v valorando la adecuacidn al ecosistema v el paisaje

urbano en el que se sittien.

£1 mobiliario urbano serd el adecuado a la funcién del espacio libre: reposo, juego
nifios, juegos v deportes no especializados adultos, actos colectivos al aire libre,
etc.; y se proyectard teniendo en cuenta las condicienes de funcionalidad, estética
y adecuacidn al entorno, economia y seguridad de los usuarios, utilizdndose en

io posible elementes homologados.

NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIOQ AMBIENTE Y DEL PATRIMONIO

ARQUITECTONICO.

SUBSECCION 12 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Articulo 94,

Proteccidn def arbolado.

La utilizacion del suelo v las obyas de edificacién en La Puebla de Cazalla serdn
respefilosas con ia vegetacion v el arbolado y, en general, no implicarédn

alteraciones de los individuos y comunidades vegetales existentes.

La tala de édrboles en el suelo urbano y apto para urbanizar se considera un acto

de uso del suelo y estard sujeto al otorgamiente de licencia municipal.
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Las obras en los espacios piblicos en general no comportarén la desaparicién de
ningun arbol, salvo cuando sea indispensable por no existir alternativas, en cuyo

caso se procurard afectar a los individuos de menor edad y porte.

Toda pérdida o deterioro ne gutorizade del arbolado de las vias o espacios
publicos deberd ser repuesta a carge del responsable, sin perjuicio de las

sanciones a que ello diera lugar.

Toda solicitud de Heencia de obras de nuzeva edificacidn, reforma o sustitucién de
edificios reflefard en el plano topogrédfico el arbolade y vegetacion existente en la

parcela.

Las obras de nueva edificacién, reforma o sustitucién de edificios respetardn en
jo posible el arbolado existente en la parcela, en especial los individuos de mds
edad y porte, no pudiendo implicar la desaparicién de ningurno que se sittie en el
espacio de la parcela no ocupado u ocupable por la edificacidn principal. En caso
de que dicha edificacién comporte la desaparicién de individuos singulares por su
aspecto, porte o significacién botdnica, ef Ayuntamiento podrd exigir que el
proyecto técnico respete dichos individuos, cen indemmnizacién al propietario si

ello implica pérdida de aprovechamiento urbanistico.

En las obras que puedan afectar a algin ejemplar arbdreo piiblico o privado, se
exigird que durante su itranscurso se dote a los troncos de un adecuado
recubrimiento rigido hasta una altira de 1’80 m., con el fin de impedir su

deteriors,

Los propietarios estdn obligados a mantener en buen estado los jardines,
plantaciones o drboles que se encuentren en sus terrenos, El incumplimiento de
esta obligacién podré dar lugar a la actuacién del Ayuntamiento en los términos
de los articulos 245 de la Ley del Suelo v 10 del Reglamento de Disciplina

Urbanfistica.
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Articulo 95, Ambito de aplicacidn,

Las Normas contenidas en esta Subseccidn se aplicardan a los edificios y elementos
urbanos incluidos en ef Catdlogo del Patrimonio Arquitecténico v Urbane, documento incluido en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento e integrado por ¢l Plano de Ordenacién n® 3 y las fichas

correspondientes a cada uno de los edificios y elemernttos catalogados,

Articulo 96. Criterio general,

£n virtud de lo establecide en la Ley del Suelo, Ley del Pamimonioc Histérico
Espafiol v Ley del Patrimonio Histérico de Andalucia, en los edificios y elementos caralogados tan
s6io se podrén realizar obras bajo las condiciones que se establecen en esta Subseccifn, una vez

obtenidas las licencias y autorizaciones perfinentes,

Articule 97. Niveles de proteccion.

1. Para la proteccién en el orden urbanistico de los edificios vy elementos urbanos
catalogados, se establecen tres niveles: proteccidn integral (Nivel 1)}, proteccidn

estructural {Nivel 2}, y proteccidén ambiental {Nivel 3}

2. El nivel de proteccién integral (Nivel 1) pretege la totalidad de cada edificio,
preservando la integridad de sus caracteristicas arguitecténicas y su forma de

ocupacién de la parcela.

3 El nivel de proteccién estructural (Nivel 2) prorege la conservacién de los
elementos arguitecténicos bdsicos, es decir, los gue definen su forma, apariencia

interna v externia, modo de articulacién v ocupacién de la parcela,
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Articulo 98,

aj
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Articule 99,

El nivel de.'})‘roteccién ambiental (Nivel 3} protege la conservacién de los

elementos importantes del paisaje urbano caracterfstico de la ciudad

Ademnds, en los edificios declarados Bien de Interés Cultural en virtud de la Ley
16/85 del Patrimonio Histdrico Espufiel o inscritos en el Catdlogo General del
Pamrimonio Histérico Andaluz en virtud de la Ley 1/91 del Patrimonio Histérico
de Andalucia, v el entorno que se defina para dichos edificios, serdn de aplicacién

prioritaria las determinaciones de proteccidn de dichas leyes.

Tipos de intervencion.
Se definen los siguientes tipos de intervencidn en los edificios y elementos:

Conservacidn estricta: aquellas en las que las obras a llevar a cabo son de

conselidacion, restauracién, v reposicion o modernizacién de instalaciones.

Conservacidn estructural: comprenden las obras de redistribucidn que no
supongan modificacién estrucrural, las sustituciones parciales de elementos no
caracteristicos y ampliaciones por colmatacion de la parcela sobre espacios no

cualificados arquitecténicamente.

Conservacién ambiental: comprende cualquier obra de reforma o ampliacién
slempre que no afecte a la fachada o fachadas o a cualesquiera elementos visibles
desde el espacio piblico.

Obras permitidas.

En los edificios y elementos catalogados con e} Nivel de Proteccién 1, solamente

se permitirdn las obras de conservacion estricta.

En los edificios y elementos catalogados con el Nivel de Proteccidn 2, el grado

mdximeo de intervencidn serd el de conservacidn estrucrural.
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Articule 100.

Ex los ediﬁ@wleméntos catalogados con el Nivel de Proteccidn 3, el grado

méxime de intervencion serd el de conservacién ambiental.

fin los edificios y elementos declarados Bien de Interés Cultural o caralogados
segin la legislacién del Patrimonio y en su entorno, las obras e instalaciones de
todo tipo se deberdn adecuar a lo establecido en dicha legislacién, en especial en

los Articulos 18 y 19 de la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Andaluz

Requisitos de los proyectos y licencias de obras.

Cualguier intervencién sobre el patrimonioc catalogado deberd contar previamente
con un levantamiento del edificio o elemento, con plantas y alzados a escala

minima 1:100 y fotografias a color de fachadas, patios y estancias significativas.

Las infervenciones de conservacion sobre edificios o elementos declarados bienes
de interds cultural segin la legislacidn del Estado o inscritos en el Catdlogo
General del Pawrimonio Histdrico Andaluz, exigirdn ia redaccidn de un proyecto
de conservacién con las caracteristicas v contenido definidos en los articulos 39

de la Ley 16/85 v 21 de la Ley 1/91

Las intervenciones de conservacidén sobre el reste de edificios y elementos
catalogados se recogerdn en un proyecto elaborado por un téenico competente y
cuyas caracteristicas y contenido serdn similares, dentro de o posible, a los de los

proyectos de conservacién definidos en el parrafo anterior.

Para la concesidn de licencias de obras en los edificios y elementos a los que
alude el parrafo 5 del articulo $7 y su entorno, serd preciso obtener ia previa
autorizacién de la Consejerfa de Cultura en virtud de lo establecido en los
articulos 19, 22 v 35 de la Ley 16/85 y en los articulos 33, 34 v 35 de la Ley
1/91
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Deber de conservaciéhi y declaracién de ruina.

lLos propietarios de toda clase de edificios y construcciones deberdn mantenerlos
en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato piblico de acuerde con
io dispuesto en la Ley del Suelo, Ley del Patrimonio Histérico Espafio] y Ley del
Patrimonio Histérico de Andalucia. El Ayuntamiento garantizaré el mantenimiento
de tales condiciones mediante las correspondientes érdenes de efecucién y, en su

caso, la ejecucion subsidiarias de las obras,

Si a pesar de ello se produjese un supuesto de nina, en la resolyucidn del drgano
municipal competente no se acordaréd la demolicidén salvo en los casos de peligro
inmminente, en que acordard la ejecucién de las obras de demolicidn esirictamente
necesarias para garantizar la seguridad de las personas, previo informe fgavorable

de la Consejeria de Cultura si se frata de un edificio catalogado.
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CAPITULO 2. REGULACION-DETOS SISTEMAS.

SECCION 1%

Asticule 102,

NORMAS GENERALES.

Sisternas generales, definicidn y tipos.

Constitzven los sistemas generales aquellos elementes gue, en conjunto e
interrelacionados, forman la estyuctura general y organica del territorio y sirven
de soporte fisico para solucionar las necesidades de nivel general del municipio
en cuante a comunicaciones, espacios libres, equiparnientos comunitarios y

servicios réenicos,
Segiin su funcidn, se distinguen los siguientes tipos:
A Sistema general de comunicaciones:

Al Autovias y carreteras,

A2, Vias pecuarias y caminos rurales.

A3 Vias urbanas bdsicas,

A4,  Estacién de autcbuses.
B. Sistemna general de espacios libres:
B.1. Parques rurales,

B.2. Parques urbanos.
C. Sistema general de equipamientos comunitarios v servicios urbanos:
C.1.  Equipamientos educativos.

C.2 Equipamientos deportives,

C.3.  Equipamientos y servicios de interés publice y social.
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C.4 W.

D. Sisterna general del dominie publico hidrdulico:

L

D1, Rios y arroyos.

E. Sistemna general de infraestructuras éenicas:

E.1. Embalse,

E.2. Conduccidn general v depdsito abastecimiento agua,

E.3 Estacién depuradora aguas residuales.

E.4, Lineas transporte energfa eléctrica y estaciones transformadoras.
R.5. instalaciones, recogida y tratamiento de residuos sélidos.

Articulo 103.  Sistemas locales: Definicién v tipos.

1. Constituyen los sistemas locales aquellos elementos que complementan la
estructura integrada por los sistemas generales y sirven de soporte fisico para
solucionar las necesidades de comunicaciones, aparcamiento, espacios libres y

dotaciones a nivel de barrio o de sector urbano.

2. Segun su funcién, se distinguen los siguientes sistemnas locales:
E Sisterna local viarie y de aparcamiento:
£, Viass urbanas locales.
F.2 Areas de aparcamiento.
G. Sisterna local de espacios libres.

G.1.  Jardines, plazas y areas de recreo.

L



Articulo 104.

.."-. //II
H. Sistema lgggl/de/ equipamientos comunitarios:

H.1.  Equipamientos educativos.
H.2.  Equipamientos deportivos.

H.3.  Oftros equipamientos locales,

Terrenos incluidos.

Forman parte de los sistemas, tanto aquellos terrenos que estén calificados y

delimitados como tales en los planos de ordenacién, como aquellos de cesicn gratuita con destino

a dotaciones y espacios piblicos gue delimiten los Planes Parciales y Hspeciales.

Articulo 105.

Régimen juridico de los sistemas.

Los sisternas generales y locales son de uso y titularidad puiblica. Por ello, los
terrenios calificados como sistema, en general, deberdn adscribirse al dominio

piiblico v destinarse al uso o servicic que deferminen las Normas Subsidiarias.

No obstante, en el caso de los centros escolares concertados y ofros servicios de
gestién privada integrados en la planificacidén piblica, se podrd mantener ia
titularidad privada siempre que no se modifigue el uso de equipamiento propio

del sisterna al gue estén adscrizos.

La Administracidén Pablica podré obtener la ritularidad de los terrenos calificados
come sistemna ¥ de propiedad privada, mediante expropiacidn, cesién grafuita u
ocupacion directa, segin lo establecido en los articulos 199 al 204 de la Ley del

Sueio.

A estos efectos, se considerard Adminisiracién Priblica el Ayuntamiente de La

Puebia de Cazalla o la Administracién Piblica titular del Servicio.
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5. La titularidad. publica” de los terremos no serd operativa hasta que la
Administracion Piblica haya adquirido u ocupado los terrenos. Mientras ello no
suceda, el suele continuara siendo de propiedad privada, aunque quedard

vinculado al uso sefialado,

6. 1,08 propietarios de terrenos calificados como sistema podran exigir la efectividad

de la tinilaridad pUblica por el procedimiento establecido en el articulo 202 de la

Ley del Suelo,

7. La ttularidad piblica de los rerrenos destinades a sistemas no excluye la
posibilidad de concesidn de derechos de superficie, uso o gestién a particulares
en los términos regulados por la legislacion de régimen local, siempre que ello no
signifique alteracion del destino o menoscabo del servicio previsto en estas
Normas Subsidiarias. Tampoco se excluye en las urbanizaciones de iniciativa
privada la pesibilidad de gue el mantenimiento corra a cargoe de los propietarios
en los términos del Articulo 25 del Reglamento de Gestién Urbanistica de la Ley

del Suelo.

SECCION 2% SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES (CLAVE A).

Articulo 106, Definicién.

El sistema general de comunicaciones estd integrado por los elementes que
posibilitan el wifico de vehiculos v las comunicaciones interurbanas v territoriales, asi como las
vias urbanas bésicas que estructuran el micleo urbano, comunican sus partes entre si y canalizan

la mayor parte del wiéfico.

Dentro de este sistemna se integran las autovias y carreteras {clave Aa), las vias
pecuarias y caminos rurales mds importantes {clave Ab}, las vias urbanas bdsicas (clave Ac) vla

estacién de autobuses (clave Ad)
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Articulo 107.
1.
2.
Articulo 108,
1.
2.

Autovias y carteterds (Clave Al).

Se califican como sistema general los terrencs ccupados por autovia A-92 v las
carreteras de las redes autonémica y local, v sus franjas de dominio piblico tal
como vienen definidas en la Ley 51/1.974 de Carreteras y la Ley de Carreteras de

Andalucia:

Autrovia A-92: Calzada + 8 m.l a cada lado.

Carreteras: Calzada + 3 m1. a cada lado,

El usc det suelo y la edificacidén se regirdn por lo establecido en dicha legislacion

especifica,

Vias pecuarias y caminos nurales (Clave A2).

Se califican eomo sistemnas generales los elementos de la red de vias pecuarias
catalogadas por la Administracién agraria, en todo e} ancho de dominio publico
definide por la Ley de Vias Pecuarias de 7 de Junic de 1.974 y su Reglamento,

que es el siguiente:

Caflada Real de Ronda: 75,22 m.
Colada de Morén-Osuna: 33,43 m.
Veredas: 20,89 m.

Colada de la Adelfa: 15 m.

También se califican como sistemas los caminos nurales que ¢l Plan considera mas
importantes, en el ancho que tengan o, si han desaparecido, en el ancho que

tengan los tramos que se conserven o, en su defecto, en un ancho de 4 m.

£l use del suelo y la edificacion se regulardn por la legislacion de vias pecuarias
y, en el caso de los caminos no catalogados como via pecuaria, por el Cddigo

Civil,
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Articulo 109

Articulo 110,

Vias url:oanas hdsicas (_Ciave A3).

£l sistema general de vias urbanas bdsicas incluye las avenidas y calles principales
del nicleo urbano existentes vy previstas por el Plan, tal como vienen grafiadas en

ios planos de ordenacién.

Las alineaciones de las vias definidas ent el Plan tienen cardcter vinculante para
la Administracidn y los particulares, aunque podrdn ser alteradas en el
planeamiento de desarrollo para adecuarlas mejor a la topografia ¥ a la
ordenacidn prevista siemnpre que nio varle su ancho y 2o se menoscabe su funeién
como elemento general del municipio. La ordenacion interior de las vias (aceras,
calzadas, enlaces) que aparece en los planos, tiene cardeter Indicative y podrd ser
modificada en los planes o proyectos especificos que ordenen o efecuten cada una

de las vias.

Los usos permitidos son Unicamente los de infraestructura viarla, aparcamiento
y los usos provisionales que autoricen las ordenanzas municipales, sin ningiin tipo

de edificacidén permanente.

Estacidn de autobuses (Clave A4).

Este sistema general incluye los terrenos destinados a ubicar la estacidn de

autoebuses interurbanos del municipio.

£l uso principal serd el de infraestructuras-estacion de autobuses, pudiéndose
localizar rambién usos terciarios en los subtipos de Comercio categoria A y
Oficinas y usos dotacionales Administrativos Publicos ¥ de Servicios Urbanos,

siempre que no superen el 25% del techo edificado total.

Las caracteristicas de la edificacién se definirdn en un Estudio de Detalle, con la
limitacidén de la altura que no podrd superar los 9 m. y 2 plantas sobre rasante y

las condiciones definidas en las normas generales de edificacién del Capftulo 1.
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Los md@ de la_estaidn se podrdn situar en planta sétane siempre que ia

altura libre no sea inferior a 450 m.

SECCION 3% SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (CLAVE B).

Artieulo 111,

Definicion.

El Sisterna General de Espacios Libres esté formado por los parques, jardines y

dreas de ocio y recreo que tienen como funcién compietar la estructura urbana, mejorar el medio

ambiente y el paisaje, v permitir el esparcimiento, las actividades al aire libre v el contacio con la

naturaieza de la poblacién del municipio; y estd integrado por los parques rurales vy los parques

urbanos.

Artfeale 112,

Parques rurales (Clave B1).

Se califican como parques nurales a las dreas situadas en el medio rural del
runicipio destinadas a acoger actividades de ocio en contacto con la naturaleza.

El Plan definie dos elementos de este Sistema General:

- Parque rural del Pinalejo.

- Parque rural del Castillo.

El Ayuntamiento, mediante la redaccidn de un Plan Especial, podrd definir otros
elementos de este sisterna general, siempre que se justificue por una necesidad

social y se sitie en una zona en dende lo permita su normativa especifica.

1 uso serd el de espacio iibre-parque rural v adecuacidn recreativa tal como viene
definido en los Articulos 48 v 49, v la edificacién la propia de esre uso. En el
Parque de El Castillo, los usos y edificaciones se deberdn supeditar a la

preservacién de los valores arqueoldgicos, siendo de aplicacién lo dispuests en el
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Arficulo 113,

) P
articulo 19 del "Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de

Sevilla®, T

Parques urbanos (Clave B2}

Constituyen el Sistema General de Parques Urbanos los espacios libres sitizados
en ¢l medio urbano o periurbane y que sirven 3 las necesidades generales del
munpicipio. El Plan define los sigulentes elementos de este Sisterna:

- Pasec Bohdrquez.

- Parque Norte o del Chorrito.

- Parque de ia ladera de la Iglesia.

- Parqgue del Corbones.

- Paseo y Fuente de La Fuenlonguilla,

- Pargue de la colada Morén-Osuna.

- Paseo y Parque del Cementerio.

- Parque del depésite de agua.

- Parcue de la Vereda de ]as Golondrinas.

Se permnitird el uso de parque urbano con su edificacién compiementaria tal como
se define en los Articulos 48 y 49, También se permitirdn usos de equipamiento
deportivo y cultural siempre que no ocupen més de] 25% de la superficie total del
parque. En los parques "Bohdrquez” v *Vereda de las Golondrinas® se permitird
también el uso de campo de feria tal como viene definido en los mencionados

articulos.

SECCION 4% SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y SERVICIOS URBANOS

CLAVE C).

Articulo 114,

Definicidn,

Constituyen el Sistema General de Equipamientos Comunitarios y Servicios

Urbanos, los equipamientos educatives, deportivos, sanitarios, asistenciales,
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culturales, administrativos y religiosos y los servicios urbanos de Administracién
Piiblica, mercados, mataderos, cementerios, policia y seguridad, defensa y otros
de tirularidad y gestidn piblica o integrados en las redes piiblicas y con nivel de

servicio general a la poblacidn del municipio,
2. A efectos de su régimen urbanistico, se distinguen los equipamientos educativos,

los equipamientos deportivos, los equipamientos y servicios de interés publico y

social, y el servicio de cementerio,

Articude 115, Equipamientos educatives (Clave C1).

En los terrenos calificados como Sistema General de Hquipamientos Educativos,
sélo se admitiran los usos docentes con las edificaciones ¢ instalaciones propias de este uso, tal

cornio vienen definidos en los Articulos 46 y 47.

Articalo 1316, Equipamientos deportivos (Clave C2).

£n los terrenos calificados como Sistema General de Equipamientos Deportivos

sdlo se permitird el uso deportivo tal come viene definido en los Artficulos 46 y 47,

Articulo 117, Equipamientos y servicios de interés piiblico v social {(Clave C3).

En los terrenos calificados como Sistema General de Equipamientos y Servicios de
Interés Piblico ¥ Social, se permitirdn todos los usos de dotaciones y servicios piiblicos, tal como

vienen definidos en los Artfculos 46 y 47.
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Articulo 118, Cementerio (Clave C4).

En los terrenos calificados como Sistema General de Cementerio, se podrin
localizar los usos de cementerio municipal y de parque urbano tal como vienen definidos en }os

Articulos 46 v 47,

SECCION 52: SISTEMA GENERAL DEL DOMINIO PUBLICO FEDRAULICO {(CLAVE D).

Articulo 119, Rios y arroyos {clave D.1).
1. Constituyen el sistemna general de rfos y arroyos los terrenos ocupados por los
cauces y riberas que integran el dominio ptblico hidrdulico segin viene definido

er: la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1,985,

2. En este sistema los usos ¢ instalaciones se regulardn por lo establecido en la

mencionada Ley.

SECCION 6% SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS TECNICAS (CLAVE ).

Articulo 120,  Definicién,

1. El Sistema General de Infraestructuras Técnicas estd integrado por los elementos
principales de las redes de servicios técnicos de abastecimiento de agua,

saneamiento, energfa eléctyica y ratamiento de residuos sélidos,

2. Derntro de este sistemna se incluyen los sigudentes elementos: embalse de La Puebla

de Cazalla, conduccidn y depdsito abastecimiento de agua, estacién depuradora
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Articule 121,

g
-

de aguas residuales, iz'g_zeé's de ransporte y estaciones transformadoras de energia

eléetrica, e ifstalaciones de tratamiento de residuos sélidos.

Se consideran afectos a la calificacidn de Sisterna General de Infraestructuras, los
terrenios ocupades fisicamente por las redes e instalaciones v, en su caso, las
franjas de dominio puiblico alrededor de ellas previstas en la legislacion.

Condiciones de uso y edificacién,

Fnt los terrenocs calificados come Sistema General de Infraestructuras, sélo se

permitirdn los usos propios de cada infraesiructura v las instalaciones y edificaciones vinculadas

a su ejecucién, funcionamiento y entretenimiente.

SECCION 7% SISTEMAS LOCALES,

Articule 122,

Sistema local viario y de aparcamiento (Clave F).

Forman parte de este sisterna las calles existentes o previstas por las Normas
Subsidiarias o por los Planes Parciales v Especiales que las desarrollen, que no
estén incluldas en el Sistema General de Vias Urbanas Bdsicas (Clave F1); y las
zonas especializadas destinadas a aparcamientos de titularidad y uso publice

{Clave F2).

En estos tervenos séle se podrén dar los usos de infraestructura viaria y de
aparcamiento tal como vienen definidos y regulados en la Seccién 12 del Capitule

19 de este Titulo.
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Artfculo 123.

Articulo 124,

El Sistemna Local de Espacios Libres estd integrado por los jardines, plazuas y éreas
de recreo y juego de nifios destinados al esparcimiento cotidiano de la poblacidn,
e incluye tanto los terrenos delimitados como tales en los planos de ordenacion

de lus Normas como los gue prevean con este fin los Planes Parciales y Especiales.

En estos terrenos séle se permitird el uso de parques y jardines urbanos con su

edificacidén complementaria, tal como viene regulado en los Articulos 48 y 49,

Sistema local de equipamientos comunitarios (Clave Fi).

El Sistema lLocal de Equipamientos Comunitarios estd integrado por los
equipamientos educatives, Deportivos, Sanitarios, Asistenciales, Culturales y
Religiosos cuvo ambito de servicio es una barriada o parte del niicleo wbano; y
lo forman tanto los terrenos calificados asi en las Normas, como los que califiquen
ios Pianes Parciales v Especiales que las desatrollen. Dentro de este sistema se
distinguen los equipamientos educativos (Clave H1), los equipamientos deportivos

{Clave H2} v ¢l resto de equipamientos locales {Clave H3).

En los terrenos calificados como Sistema Local de Equipamientos Educativos sélo

se podran localizar usos docentes, tal como se regulan en los Articulos 46 y 47.

En los tervenos calificados come Sistema Local de Equipamientos Deportivos, séio

se podran localizar usos deportivos tal como se regulan en los Articulos 46 y 47,

En los terrenos calificados come Sistema Local de otros Equipamientos Locales,
se podrédn dar usos de dotaciones v servicios publicos sanitarios, asistenciales,
culturales, mercados, administratives v religiosos, tal comeo se regulan en la

Seccidn 1 del Capitulo 1° de este Titulo.
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CAPITULO 3: Rﬁ(;umcro_;q DEL SUELO URBANO Y DEL SUELO APTO
PARA URBANIZAR.

SECCION 1% NORMAS DE LAS 7ZONAS EN SUELO URBANO.

SUBSECCION 1® ZONA DE CASCO ANTIGUO (CLAVE 11.

Artdculo 125 Definicidn,

Comprende los tervenos de la primitiva implantacién del micleo urbano, en general
anterior al presente siglo; y en ella los objetivos de la ordenacién urbanistica son el compaginar
su cardcter de centro urbano con ef mantenimiento de la tipologia tradicional y la buena Imagen
urbana, y el equilibrar la proporcidn entre el espacio ptiblico de viales, zonas verdes y

aparcamientos, y el espacio privado.

Articulo 126.  Condiciones de parcelacién.

1. fin la zona de casco histdrico, en general se mantendré el parcelario existente. Sin
embargo, se permitirdn las agregaciones de hasta 3 parcelas y las segregaciones,
siempre ¢ue sean Recesarias para hacer viable la edificacién y cumplan con las

siguientes condicionres de este articulo,

2 Para poder levantar nuevas edificaciones, las parcelas deberdn tener unas
dimensiones minimas de 6 m. de ancho de fachada y 12 m. de profundidad y, al
mismo fiempo, una superficie igual o mayor que 90 m2.; excepto en el caso de
parcelas existentes en el momento de la aprobacién de estas Normas que podran
edificarse con una dimensién inferior siempre gue nc se destinen a vivienda
plurifamiliar y cumplan las condiciones minimas de habitabilidad del Articulo 72;

y con las excepciones establecidas en el Articulo 130 para las viviendas interiores.
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reunir las condiciones de habitabilidad mencionadas.

Articule 127, Condiciones de uso.

La zona de casco antiguo se caracteriza por un uso mixto, permitiéndose los

siguiernites usos:

a) Vivienda, tante unifamiliar como plurifamiliar,
b} Industria categoria A,
<) Terciario: Comercio categorfas A y B, oficinas, hospedaje, especticulos y salas de

reunién, garajes y aparcamientos.

d) Dotaciones y servicios piiblicos: Docente, deportive, sanitario, asistencial, cultural,

administrative, mercados y religioso.

) Espacios libres: Parques y jardines urbanos.

f) Infraestructuras viarias y de servicios téenicos.

Se prohiben los demds usos.

Articulo 128, Condiciones de aprovechamiento.

Para las actuaciones de vivienda plurifamiliar y de vivienda interior se establece
un nimere méxime de viviendas por parcela igual al que resulte, por exceso, de aplicar el
coeficiente de 90 viviendas por hectdrea a la superficie de la parcela. Para los demds usos, el

aprovechamiento serd el resultante de aplicar las condiciones de edificacién.




Articulo 129,

establecidas en el Articulo 130 para las viviendas interiores.

Ceupacién de la parcela: El coeficiente de ocupacién mdxime en planta baja serd
del 80% para el uso residencial y del 100% para ios demds usos. En planta piso
se podrd ocupar hasta el 80% de la parcela, siempre que no se supere una
profundidad edificable igual al 80% de la profundidad de la parcela. El espacio
no edificado deberd cumplir las dimensiones minimas del Articulo 70. No se
permiten refranqueos en fachada, excepio cuando se trate de obras de reforma o

reconstruccion de edificios que los ruvieran.
Alturar La altura reguladora obligatoria serd de 7 m. y 2 plantas,

Volumen: Sélo podrdn sobresalir del plano de fachada los balcones y los
elementos salientes decorativoes, en las condiciones de los apartados b) v ¢} del

articulo 69. Tampoco se permiten los retranqueos parciales del plano de fachada.

8dtanos. Se podrdn construir hasta 2 plantas s6tano, con una ocupacién de hasta

el 100% de la parcela.

Composicién de la fachada: La suma del ancho de los huecos en cada pianta no
superaré la mitad del ancho total de la fachada. Los huecos se compondrén de
acuerdo con los criterios de la arquiteetura tradicional. Cada baledn se ajustard
a un hueco, prohibiéndose los balcones corridos. Los escaparates en planta baja
se adecuardn en lo posible a los huecos fradicionales, en ningtn caso superaran
el ancho de 1/2 del ancho total de fachada v se adecuardn a lo dispuesto en el
articulo 81. Las puertas de acceso a los garajes tendran un ancho méximo de 350

1. ¥ se retranqueardn un minime de 25 em. respecto al plano de fachada.

Elemeritos salientes no construidos: Sélo se permitirdn los rétulos en planta baja
sobre un hueco y en el plano de fachada, y los roldos con colores lisos que

encalen con la arquitectura wadicional.




Articuio 130.

f

!,\ ,,
Cubierta: La.""'e*\ubierta se ageéaré a las condiciones generales del arziculo 83,

g

Materiales y coleores: Los materiales y colores de terminacion de fachada serdn los
tradicionales, con texturas lisas y color en general blanco, Se prohiben los
azulejos, gres, terrazos, plaquetas cerdmicas y otros recubrimientos no
tradicionales en fachada, Fn los zdcalos se recomienda el use de iadrilio
aplantillade o basto, mdrmol claro, piedra caliza ¢ enfoscado, Las barandillas de
los balcones serdn de cerrajerfa radicional, prohibiéndose cualquier otro tipo de
cerramierntto. fin las cubiertas se prohibe el uso de teias de color distinto al

tradicional de la zona.

Ordenanza especial del tipo de ordenacion en viviendas interiores.

Definicidn: Come régimen excepcional, debido a las caracteristicas singulares del
parcelario v manzanario del casco antiguo de La Puebla de Cazalla, se regula el
tipe de ordenacidn de ia edificacién en viviendas interiores; consistente en la
posibilidad de implantar viviendas que no retinan los requisitos establecidos en
el apartado 3 del Articulo 35, en los casos y bajo las condiciones que se definen

a continuacion,
Condiciones de implantacion:

a} Caracterfsticas de los terrenos: para que se pueda dar una ordenacién en
viviendas interiores, los terrenos deberdn siruarse ert la zona de casco
antiguo, tener fachada como minimo a una calle de 7 m. o m4s de ancho,
y estar situades en una manzana tal que la distancia enire las dos lineas
de fachada opuestas de los terrenos medida en cualquier punto sea mayor

que 60 m.

b} Tamafie y densidad mdximos: Ina actuacion de viviendas interiores no
podrd prever mds de 20 viviendas ni dar como resultade un rmiumero de
viviendas mayor que el que resulte, por exceso, de aplicar el coeficiente

de 90 viviendas por hectdrea a la superficie de la parcela inicial.
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?;ai”ceiacién: Las parcelas edificables sélo podran ocupar el 65% de la
supéffitiﬁ---mﬁ de la actuacion y tendrédn un tamafic minimo de 72 m2.

y una fachada minima a la calle o al espacio libre interior de 6 m.

Usos permitidos: En los edificios sélo se permitird el uso de vivienda
untifamiliar, excepto en los que tengan fachada a la calle, en los que se
permitirdn también los demas usos no residenciales relacionados en €l
Articulo 127. Las plantas sétanc se podrdn destinar a uso de gargje-

aparcamiento,

Caracteristicas de la ordenacién: Las viviendas se ordenaréan alrededor de
un espacio libre interior de uso colective, de una dimension minima de
100 m2. v tal que pueda inscribirse un circuio de 6 m. de didametro para
las actuaciones hasta 10 viviendas, y de 200 m2. y tal que pueda
inscribirse un circulo de 12 m. de diametro para las de més de 10
vivierdas, espacio que en ningln caso podré tener continuidad con la
calle 0 espacio libre piblico. Todas las viviendas deberdn tener, al menos,
dos piezas habitables con luces a la calle o a este espacio libre interior.
Ademas, se preveran pasillos de salida como minimo & dos calles, de un
ancho minimo de 3 m. y una altura libre de 3'50 m., en los que no se
podrdn abrir huecos de ventilacidn o ifluminacién de piezas habitables tal
cormo se definen en el Articulo 73. En las ordenaciones de menos de 11
viviendas se podra autorizar una sola salida exigiéndose en este supuesto

una anchura minima de 4 m.

Ocupacién de la parcela: Las viviendas podrdn ocupar la totalidad de la
parcela destinada a este uso, en cuya superficie se incluirdn los patios de

luces y ventilacion que sean necesarios.

Condiciones de la edificacién: En todo o que no contradiga lo establecido
en los apartados anteriores, serdn de aplicacién las normas generales de
edificacion del Capitulo 1 de este THulo v las condiciones especificas para

la zona de casco antiguoe establecidas en esta Seccidn.
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h} Aparf?ar;zigqgg_:_.Se deberd incluir en a actuacidn la dotacidn de plazas de

aparcamiento supetficial o subterrdneo, en el mimere y las condiciones

que se establecen en ef apartado 5 del Articalo 35,

SUBSECCION 2% ZONA DE ENSANCHE (CLAVE 2).

Articulo 131, Pefipicién,

fsta zona comprende ios terrenos de la extensién del casco antiguo actualmente
consolidada; v en ella los objetivos de la ordenacion son el mantenimiento de i3 estructura urbana,

la compatibilizacién de usos y la mejora de la calidad de vida y el paisaje wbano.

Arriculo 132, Condiciones de parcelacidn.

1 Para poder levantar nuevas edificaciones, las parcelas deberdn tener unas
dimensiones minimas de 6 m. de ancho de fachada v 12 m. de profundidad, v al
mismeo tiempo una superficie igual o mayor que 90 m2.; excepio en el caso de
parcelas existentes en el momento de aprobacidn de estas normas, que se podrdn
edificar con una dimensién menor siempre que no se destinenn a vivienda
plurifamiliar v cumplan las condiciones de habitabilidad relacionadas en el

Articulo 72,

2. Fr el caso de obras de consolidacién, rehabilitacién o reforma de edificios
existenites, no se exigirdn las condiciones anteriores, si bien los edificlos deberdn

reunir las condiciones de habitabilidad mencicnadas.
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Artfewlo 133, Condiciones de uso.

"

Se permiten los sigulentes usos:

a) Vivienda unifamiliar y plurifamiliar.
b) Industria: Categoria A
¢} Terciario: Comercio categorfas A y B, oficinas, hospedaje, espectdculos y

salas de reunién, garajes y aparcamientos,

& Dotaciones y servicios ptiblicos: Docente, deportivo, sanitario, asistencial,

cultural, administrativo, mercados y religioso.
e) Espacios libres: Parques y jardines urbanos.
H Infraestructuras viarias y de servicios réenicos.

Se prohiben los demds usos,

Articulo 134, Cendiciones de aprovechamiento,

Para las actuaciones de vivienda plurifamiliar se establece una densidad méxima
neta sobre parcela de 90 viviendas por hectdrea. Para los demds usos el aprovechamiento serd el
resultante de aplicar las condiciones de edificacidn,

Articato 135, Condiclones de edificacidn.

1. Tipe de ordenacidn: Edificacidn segin alineacidén a vial.

2. Ocupacidén de la parcela: El coeficiente de ocupacién méximo en planta baja seréd

del 80% para el use residencial y del 100% para los demds usos. En planta piso,
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Articudo 136,

se podrd ocupar hasta el @%’"&e ia parcela siempre gue no se supere una

profundidad edificable igual al 80% de la profundidad de la parcela. Se permiten

retranqgueos en las condiciones del articulo 60,

Altura: La altura reguladora méxima serd de 7 m. y dos plantas, excepto en las
parcelas que tengan {rente a las siguientes calles:

- Avda. Dr. Espinosa.

- Avda. Anfonio Fuentes.

- Avda. Moreno Galvan.

- Calle Granada.

ent cuyo frente se permitird una altura de 10 m. y 3 plantas y ser obligatoria una

altura minima de 7 m. v 2 plantas.

Volumen: Se permitirdn cuerpos salientes transliicidos, balcones y elementos

salientes decorativos en las condiciones del articulo 69.

Sétanos: Se podrdn construir hasta 2 plantas sélano con una ocupacién de hasta

el 100% de la parcela.

Condiciones estéricas: En la composicidn de la fachada, la suma total de vuelos
¥ retranqueos parciales no sebrepasard 1/2 del ancho total de fachada. La
cublerta podrd ser inclinada o plana, en las condiciones del articulo 84. Los
materiales ¥ colores se adecuardn en general a los wradicionales en la zona. Por
o demas, se estard a lo dispuesto en las normas generales de los articulos 78 al

84,

Condiciones especificas de la Subzona residencial con tolerancia industrial (cdave

2b).

Dentro de la zona de ensanche, se define la subzona residencial con folerancia
industrial, constituida por los terrenos en los que se da una mayor intensidad de
uso industrial, junto al uso residencial v terciario, que se considera conveniente

manterner y regular,
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Articulo 137.

B

H \.\- * [ = -
La normativa de aplicacidn serd la general de la zona de ensanche, con el afiadido
de que se permitird el use de Industria categoria B ademads de los otros usos

relacioriados en el Articulo 133

Condiciones especificas de la Subzona de cambio de uso Industrial a residencial

y terciario {Clave 2c).

Dentro de la zona de ensanche, se define la subzona de cambio de uso industrial
a residencial y terciario, integrada por los terrenos ocupados por instalaciones
industriales en una localizacion que se considera inadecuada, y para los que se

propore el cambio del uso actual a un uso residencial y terciario.

La normativa de esta Subzona serd la establecida en el Plan Especial de Reforma

Interior que desarrolle su ordenacidn pormenorizada, con sulecién a estos criterios

generales:

Tipo de ordenacidn: Podré ser el de edificacidn segiin alineacidn a2 vial o e de

edificacién segun volumetria especifica.

Parcelacién: ¥n caso de adoptarse e} tipo de ordenacién segin alineacidn a vial,
ias dimensiones de las parcelas edificables se sujetardn a lo establecide en el
Artfeulo 132 para la zona de ensanche. En caso de adoptarse e} de edificacién
segiin volumetria especifica, la parcelacién se definird libremente por el Plan

Especial,

Intensidad: La densidad bruta sobre ¢l dmbito del Plan Especial no superard las
50 viviendas por hectdrea, v ¢l coeficiente de edificabilidad médxime para usos
lucrativos serd de 09 m2. recho/m2. suelo.

Uses: Los permitidos en la zona de ensanche mds el Comercial categoria C.

Edificaciém: $i se adopra el tipo de ordenacién segiin alineacién a vial, la altura

médxima serd de 10 m. v 3 plantas en los edificios con fachada a la calle Antonio
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Fuentes y a la CN-433,yde 7 m. y2 plantas en el resto de edificios, Si se adopta
el tipo de ordenacién segin volumetria especifica, se permitird una altura de 10
m. v 3 pluntas en todo el ambito de ordenacion. El resto de condiciones las
establecerd el Plan Especial, con sujecidn a las normas generales de edificacidn

establecidas en los Articulos 54 al 84,

Urbanizacién: En la urbanizacidn de los terrencs se tendrédn en cuenta las

disposiciones de la Seccidn 32 del Capitulo 1 de este THulo,

SUBSECCION 3%:Z0NA DE CONSOLIDACION Y TRANSFORMACION DEL USO INDUSTRIAL
{CLAVE 3.

Articulo 1238, Definicién.

Esta zona comprende los terrenos periurbanos que han sido ocupados por
instalaciones industriales, de manera que hoy cabe considerarios como suelo urbano, si bien no
poseen unas infraestructuras de urbanizacién adecuadas; y en los que el Plan opta por la
consoiidacién del use industrial o, en su caso, transformacién del tipe de industria existente a otro

més acorde con las ¢ircunstancias actuales,

Dentro de esta zona, se definen la Subzona de conselidacion del use industrial
{Clave 3a) como aguella en la que los objetivos de la ordenacién se limitan a completar la
urbanizacién y la edificacidén; y la Subzona de ransformacion del uso industrial {Clave 3b), como
aquella en la que, ademads, se pretende una wansformacidn a un uso mixto de industriu y servicios
mds acorde con la proximidad de los terrenos al casco urbano, con las nuevas demandas
socioecondémicas y con su situacidn en un punto de gran accesibilidad desde la autovia A-92 v 1a
red comarcal de carreteras, a concretar mediante la redaccidn de un Plan Especial de Reforma

Interior, 0 un Estudio de Detalle,
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ArHculo 139

ArHeuio 140.

En la Subzona 3a, se establece una parcela minima de 200 m2. y un frente

minimo de parcela de 10 m., de ancho.

£n la Subzona 3b, la parcelacién la establecerd el Plan fspecial o el Estudio de

Detalle respetando en todo caso el minimo establecido en el ntimero anterior.

Condiciones de uso.

En ambas Subzonas se permitirdn los signlentes usos:

Articiio 141

a)

b)

c}

d)

e

Industria: Categorfas A, By C.

Terciario: Comercio en todas las categorfas, oficinas, hospedaje,
espectaculos y salas de reunidn, garajes y aparcamientos (y gasolineras
si existe una ordenanza municipal que regule este uso en el casco
urbano).

Dotaciones y servicios ptiblicos.

Espacios libres.

Infraestructuras.

Se prohiben los demds usos.

Condiciones de aprovecharpiento,

Subzona 3a: El aprovechamiento seréd el resultante de aplicar las condiciones de

uso y edificacidn.
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. Subzona 3b: La edificabilidad maxima bruta sobre el &mbiro del Plan Especial serd
de (/65 m2./m2., v la neta méxima sobre parcela de uso lucrative de 1725
m2./m2. En el cémputo de la superficie construida se tendrdn en cuenta las

entreplantas que se prevean,

Articulo 142, Condiciones de edificacién,

1 Tipo de ordenacidn y ocupacién de la parcela:

- Subzena 3a: La edificacidn seguird el tipo de ordenacién segiin alineacién
a vial, en naves entre medianeras con una parcela maxima de 600 m2. v
una ocupacién mdxima de la parcela del 90%; excepto en los rerrenos
ocupados por la cooperativa aceitera, en los que se mantendrd la
ordenacidn actual en edificaciones aisladas, con posibilidad de ampliacién
hasta ocupar como mdéximo el 70% de la parcela y dejando una

separacion a los linderos de 10 m. como minimo.
- Subzona 3b: Se podrin establecer estos tipos de ordenacion:
a} Edificacion segln alineacidn a vial en naves entre medianeras,
con una parcela méxima de 600 m2. y una ocupacién méxima

del 90%.

b} Edificacidén aislada en naves, con una ocupacién maxima de

parcela del 70%.

¢} Edificacién aislada en edificios en altura de uso exclusive

terciario, con una ocupacién méaxima de parceia del 50%.

El Plan Especial establecerd las separaciones a linderos v otras condiciones de

ocupacién de la parcela,

2. Altura: La altura méxima total permirida serd la siguiente:




SV

e
’ s
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a) Naves entre medianeras’ 7 m. y 1 planta, con posibilidad de entreplanta

de oficinas ocupando hasta ¢l 25% de la superficie edificada en plania

baja.

b} Naves aisladas: 9 m. ¥ 1 planta, con posibilidad de entreplanta de oficinas

ocupando hasta €]l 25% de la superficie edificada en planta baia,
¢} Edificios en altura de uso exclusivo terciario: 10 m. y 3 plantas.

Se podran autorizar alturas superiores de los elementos téenicos cuando las

caracteristicas de la actividad lo hagan indispensable.
Sétanos: La ocupacidn en planta sdtano podrd ser del 100% de la parcela

Condiciones estéticas: La composicién de fachada, materiales, cubierta y aspecto
exterior de los edificios se suletard a las condiciones generales establecidas en los
Articulos 54 al 84 v, en su caso, alas que establezea el Plan Especial en desarrolio

de éstas.

Condiciones de urbanizacién: La urbanizacidn de los terrenos deberd cumplir lag
condiciones al efecto establecidas en los Articulos 85 al 93 y, en su caso, las que

establezea el Plan FEspecial.

SUBSECCION 4% ZONA DE DESARROLLO DE LA CRDENACION ANTERIOR {CLAVE 4)

Articulo 143.

Definticion,

Esta zona comprende los terrenos urbanizados o en proceso de urbanizacidn, para
ios que existe un Plan Parcial o un Estudio de Detalle aprobados definitivamente

en desarrolio de las Normas Subsidiarias anteriores. Los objetivos de ls ordenacién
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en esta Zona sen la terminaciég dé la urbanizacién y edificacién de acuerdo con

dichos Planes. ™

2. Los terrenoes regulados en esta Subseccidn se sitdan en los siguientes dmbitos de

planeamiento:

Plan Parcial n® 1 {Clave 4a).

- Plan Parcial n® 2 (Clave 4b),

- Plan Parcial n® 6 {Clave 4a}.

- BEstudio de Detalle "Chorrito” {Clave 4d).
Fsrudio de Detallie "Carretera Mordn" (Clave 4e),
Estudio de Detalle "Moline del Sedic" (Clave 4f),

Articido 144, Condiciones de ordenacion.

La ordenacién de estos dmbitos se adecuard a las determinaciones del Plan Parcial o
Estudio de Detalle. En los aspectos no contemplados por estes instrurentos, serdn de aplicacion
las normas de la zona de ensanche residencial {clave 2a) para los sectores de Plan Parcial niums.
1y 2y los dmbitos de Estudio de Detalle, ¥ las de la zona de consolidacidn del use industrial
{clave 3a) para el Plan Parcial n°® 6; as{ como las normas generales contenidas en ef Capitulo 1°

de este Titulo.
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SECCION 22 NORMAS DE LAS ZONAS EN SUBLO APTCO PARA UURBANIZAAR,

SIUBSECCION 1% ZONA DE EXTENSION RESIDENCIAL (CLAVE 53

Articuio 145, Defindcién.

1 Esta zona comprende los terrenocs que el Plan destina a acoger ¢ future

crecimiente residencial del municipio.
2. Dentro de esta zona, se definen dos subzonas:

Subzona de Intensidad i (clave 5a): Comprende los terrenos a los que, por
sus buenas condiciones ropogrdficas y de localizacién se les otorga una

mayor intensidad de use y edificacidn,

Subzena de Intensidad I {(clave 5b): Comprende los terrenos de
topografia mds accidentada v mds alejados del ceniro urbanoe, a los que

se otorga una intensidad de edificacidn menor.

Artieulo 146, Condiciones de ordenacidn de la Subzona de Intensidad L

1. Usos globales: El uso caracterfstico serd el de vivienda, pudiéndose incluir
rambién usos terciarios y piblicos compatibles; debiendo el Plan Parcial establecer
su regulacidn pormenorizada de acuerdo con las normas generales de uso del

Capitule 1 de este Titulo.

2. Tipologia edificatoria: Bl tipo caracteristico serd la edificacién segin alineacién
a vial en viviendas en hilera, con las condiciones que defina el Plan Parcial

respetando las sigulentes:

- Dimensiones minimas parcela: 6 m. de ancho v 12 m. de profundidad,

siempre que la superficie sea igual o mayor que 90 m2.
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Articulo 147.

- Ocup:;{éi@f_n maéxima paz‘cela_:_.--SO%.

- Alnura reg\ﬁmwwgm‘éf 7 m. v 2 plantas.

Los Planes Parciales podrdn regular también ordenaciones de edificacion aislada
para uso de vivienda unifamiliar o usos no residenciales, en las condiciones
establecidas para la Subzona de Intensidad li, siempre que no superen el 25% del
techo edificable total. Las demds condiciones de la edificacion las establecerdn los
Planes Parciales con sulecion a las normas generales de edificacidn del Capitulo

1 de este Titulo,

intensidad: La densidad no superard las 50 viviendas por hectdres, y la
edificabilidad total bruta referida a la superficie de la zona no superard los 0°65

m2/m2,

Urbanizacién: La urbanizacidn se adecuurd a los criterios establecidos en la

Seccidn 3% del Capftulo 1° de este Tiulo.

Condiciones de ordenacidn de la Subzona de Intensidad I1.

Usos globales: El uso caracteristico serd el de vivienda unifamiliar, y ademads se
podran incluir usos terciasrios y piblicos compatibles; debiendo el Plan Parcial
establecer su regulacién pormenorizada de acuerdo con las normas generales de

use del Capitulo 1° de este Titulo.

Tipologia edificatoria: El tipo caracteristico serd Ja edificacién aislada en viviendas

ripo "chalet”, en las siguientes condiciones:

- Parcela minima: 400 m2., que se podrdn reducir a 300 m2. si se prevén
ordenaciones en viviendas pareadas.

- Qcupacién mdxima parcela; 50%.

- Altura reguladora méxima: 7 m. y 2 plantas,

¥l Plan Parcial podrd prever también ordenaciones de viviendas o comercios en

hilera en las condiciones establecidas para la Subzona de Intensidad | stempre que

ne superen el 25% del techo edificable fotal. Las demds condiciones de la
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edificacién las establecers el Parcial con sujecidn a las normas generales de

edificacién del Capitulo I° de este Titule.

intensidad: La densidad no superard las 30 viviendas por hectdrea, y la
edificabilidad bruta total respecto a la superficie de la zona no superard los (40

ma/m2. de recho,

Urbanizacién: La urbanizacion de los terrenos se adectiard a los criterios generales

de la Seccidn 3% del Capinilo 1° de este Tiulo.

SUBSECCION 22 ZONA DI EXTENSION INDUSTRIAL {CLAVE 6).

Articulo 148.

Definicion.

La zona de extensidn indusiyial comprende los terrencs que el Plan prevé para

acoger el future crecimiento industrial del municipio.

Articule 149.

Condictones de ordenacién.

Usos globales: Bl uso caracteristico serd el de industria en todas las categorias
siempre que se cumpla con lo establecido en e] "Reglamento de Actividades
Melestas, Nocivas, Insalubresy Peligrosas”; y serdn usos compatibles los rerciaries,
de servicios piiblicos y de infraestructuras, debiendo los Planes Parciales
establecer su regulacion pormencrizada de acuerdo con las normas generales de

uso del Capitulo 1° de este Titulo.

Tipologfa de la edificacién: El tipo caracteristico serdn los edificios indusiriales
aislados en parcelas enfre 500 y 2.500 m2., ocupando como mdximo un 70% de
Ia parcela, ¥y con una altura méxima de 9 o y 1 planta con posibilidad de

enfreplanta para oficinas. Ne obstante, se podrdn establecer ordenaciones de




naves en hilera en parcelas entre ZOC.). m2. y 600 m2., y edificios aislados para uso
exclusivo terciarié"de.__.h_éi.szafﬁ’;')imzas y 9m. de altura en parcelas de mas de 500
m2., que no podrdn ccupar en conjunto mdés del 50% del tacho edificable total.
Los Planes Parciales deberan establecer las condiciones pormenorizadas de la
edificacién, con sujecion a las normas generales de edificacién del Capitulo 1° de

este Titulo,

3. Aprovechamiento: La edificabilidad bruta total de techo para todos los usos no
superard los O'65 m2. techo/m2. suele, calculada sobre la superficie de la zona

inchuyendo los sisternas locales v excluyendo los sistemas generales,

4, Urbanizacidén: La urbanizacidn se adecuard a los criterios establecidos en la

Seccién 3% del Capitulo 1 de este Titulo.

CAPITULO 4. REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

SECCION 1% DISPOSICIONES GENERAIES,

Artieulo 150.  Ambito de aplicacién.

Las nortnas de este capitulo serdn de aplicacidn a todo el territorio municipal de
L.a Puebla de Cazalla clasificado come suelo no urbanizable; y subsidiariamente al clasificado como

suelo urbano o apte para urbanizar en aguellos aspectos no contemplados por su normativa.
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Articudo 151,

Articulo 152,

\._.. . ” :
Otra normativa aplicable. -

. w/

Ademdas de las normas contenidas en este capitulo, serfan de aplicacidn las
determinaciones del "Plan Especial de Proteccidn del medio Fisico y Catdlogo de
Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Sevilla", en adelante PEPMF, cuyo

texto normative se adiunta como anexo nim. ] de estas Normas Urbanisticas.

Las determinaciones de la normativa urbanistica se aplicardn sin perjuicio de lo

dispuesto en el planeamiento territorial y la legislacidn y normativa sectorial de

agricultura, forestal, espacios naturales, aguas, minas, carreteras, vias pecuarias,

fauna, caza y pesca, turismo, infraestructuras, v otras que afecten al territorio

municipal, en especial las siguientes:

- Ley 1/1.994, de Ordenacién del Tervitorio de Andalucia, de 11 de Enero.
Ley 8/1.984, de Reforma Agraria de Andalucia.

- Ley Forestal de Andalucia, de 15 de Junio de 1.992.
Ley de Aguas, de 2 de Agosto de 1.985.

- Reglamento del Dominio Publico Hidrdulice.

- Ley de Minas, de 21 de Julio de 1.573.

- Real Decreto 2.994/82 de 5 de Octubre, sobre restauracion de espacios
naturales afectados por explotaciones mineras.

. Ley de Carreteras, de 9 de Diclembre de 1.974.

- Ley de Carreteras, de 29 de Julio de 1.988.

. Ley de Proteccién Ambiental de 18 de Mayo de 1994,

Parcelaciones y divisiones de fermenos.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de ferrenos, no
podrdn efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la Ley de
Reforma Agraria de Andalucle, Ley Forestal de Andalucia, Reglamentos, Normas
vy Ordenanzas que las desarvollen, y otras disposiciones de la Administracion

agraria.
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Articulo 153,

/’wmﬁ'* e

Segin lo esmbiecid&mm&los 16 y 257 de 1z Ley del Suelo, en el suelo no
urbanizable se prohiben las parcelaciones urbanisticas, considerédndose como tal
cualquier divisidén simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes cuando
pueda dar tugar a la constitucidn de un nticleo de poblacidn, en la forma como

se define en of Articudo 153 de estas Normas.

Segin lo establecido en el Articulo 259 de la Ley del Suelo, los actos de divisién
de terrenos en el suelo no urbanizable deberdn obtener una declaracion municipal
de innecesariedad de la licencia urbanistica de parcelacién, previamente a su

autorizacién notarial o inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Niicleo de poblacidn.

A efectos de lo establecido en los articulos 16 vy 257 de la Ley del Suelo, se

considerard que existe posibilidad de formacién de un ntcleo de poblacién o se puede dar lugar

a la constitucidn del mismo, cuando se dé una o varias de las siguientes circunstancias:

12,

28,

34

Se efecnien divisiones de fincas de las que resuiten lotes cuya dimensién sea
inferior a ja establecida por la Administracidn agraria segin el uso o finalidad de
ios terrenos o, si no estd establecida, sea impropia para estos usos o difiera de las
pautas tradicionales de parcelacion ristica propias de la zona en la que se sittie;
exXcepto Jas que se realicen para dar soporte a los edificios o instalaciones a las

que alude el pédrrafo 3¢ de este articulo.

Se establezcan o pretendan establecer servicios urbanisticos de acceso rodadeo,
alcantariliado, abastecimiento de agua, energla eléctrica y alumbrado piblico
propios de las dreas urbuanas; o se origine un asentamiento de poblacién que

requiera de este tipo de servicios.

Se construyan o pretendan construir edificaciones del tipo de las reguladas en el
parrafo 2° del apartade 3 del Articulo 16 de 1a Ley del Suelo y en los Articulos

163 a 174 de estas Normas, que no cumplan las distancias minimas al ntcleo
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4.

urbane, a otras edificef'c“}ﬂms;"}i}fr{:ela minima vinculada u otras condiciones de la

implantacidn que se establecen en la Seccién 37 de este Capitio,

En los cauces, riberas v mdrgenes serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 6
de la ley 29/1985 de Aguas y articulos 6 al 9 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (R.D. 849/31986 de 11 de Abril, BOE. del 30 de Abril) en
cuanto g delimitacidn de las franjas de servidumbre de 5 m. v de policia de 100
m. & cada lado de los cauces v a los uses permitidos en dichas franjas. Asimismo
serd de aplicacidn lo establecido en el articulo 78 del Reglamento en cuanto a
necesidad de autorizacién del Organismo de Cuenca para los usos y actividades
en dichas franjas, v en el articulo 245 del Reglamento en cuanto a condicicnes de

los vertidos y autorizaciones necesarias,

SECCION 2% NORMAS DE PROTECCION,

Artierdo 154

Norma general.

Con ¢] objeto de establecer una adecuada proteccidn urbanistica del medio fisico

y el paisaje, en el término municipal de La Puebla de Cazalla serdn de aplicacion las normas de

proteccion de los Artieulos 14 al 21 del PEPMF, y las de esta Seccidn, que desarrcllan las

determinaciones del Plan Especial.

Articplo 155.

Proteceidn de recursos hidrolégicos.

En orden a lo establecido en el Articulo 141 del PEPME, en el plano de
ordenacién n° 8 de estas Normas se delbmita la "Zona de Proteccidn de los Valores
Hidricos”, en la que son de aplicacién las determinaciones urbanisticas de
limiracién de usos v edificaciones que establece el mencienade artfculo en orden

a la proteccion de los recursos hidrolégicos; asf como, y hasta que no se realice
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Articale 156

s
—-/

Agosto de 1.985

En cumplimiente de lo dispuesto en el Articulo 14.2 del PEPMF, en ¢l plano de
ordenacidn ni® 8 se delimita la "Zona de Proteccién del Embalse de La Puebla de
Cazalla", en la que son de aplicacion las determinaciones del mencionadoe articulo
en cuanto a limitacién de usos y edificaciones en orden a la proteccién del

embalse,

En orden a lo establecido en el Articuio 14.3 del PEPMF, y hasta tanto no se
apruebe €l perfmetro de proteccion definitive por la Administracién competente,
se considerardn zonas de proteccién de acufferos la "Zona de Proteceidn Regadios
del Corbones” v la "Zona de Proteccidn de Valores Hidricos" delimitadas en el
plano de ordenacién n° 8 de estas Normas, asi como la totalidad del suelo urbano
y apto para urbanizar. En estas zonas se prohibe explicitamente cualquier tipo de
vertido directo a Jos cauces o al terreno, asi como la instalacidn de vertederos de
residuos, balsas de alpechin u otros usos potencialmente contaminanres de las

aguas.

Proteccién de Ia vegetacién y de la fauna.

En orden a lo establecido en el Articulo 15 del PEPME, se considerardn masa
arbdrea a los elementos o comunidades vegetales gue se siftlen en cualguier
sistema general o local, o en las zonas "Proteccidn de mfraestructuras®,
"Proteccidn de Valores Hidricos”, y "Proteccidn de Valores Heoldgicos, Paisajisticos
v/o Arqueolégicos” delimitadas en el plano de ordenacién n® 8 de estas Normas.
Fn estos sistemas y zonas, ia tala de drboles quedard sometida al requisito de
previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones adminiswrativas que

sea necesario oblener de fa autoridad competente en razdn de la materia.
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Articulo 157, Proteccidn del paisaje.

A efectos de lo dispuesto en el Articulo 18.3 del PEPMF, se prohibe 1a instalacidén
de elementos de publicidad en los terrenos calificados como sistema o como suelo no urbanizable
de "Proteccidén de Infraestructuras”, "Proteccién de Valores Hidricos™ o "Proteccidn de Valores
Ecolbgicos, Paisajisticos y/0 Argueoldgices®, excepto los carteles o indicadores informativos que
instale el Ayuntamiento u otra Administracién Publica para facilitar el uso piiblico de estos

espacios.

Articulo 158, Proteccidn de las zonas de especial valor agricola

En virtud de lo establecido en el Articule 24 del PEPMF, se califica como "Suelo
Neo Urbanizable de Especial Proteccién” a los rerrenos incluidos en la zona de transformacién en
regadio del rio Corbones, con las limitaciones al uso del suelo v la edificacidén que se establecen

ent ¢l Articulo 179 de estas Normas.

Articulo 158 bis, Proteccisn de los yacimientos arqueoldgicos.

1 En virrud de lo establecido en la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Espafiol,
forman parte de dicho pairimonio los bienes inmuebles de carderer histérico
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoidgica, hayan sido o no

exiraidos ¥ se encueniyen en la superficie o en el subsuelo.

2 En los yacimientos arqueoldgicos inventariados por la Consejeria de Cultura, gue
se enumeran en el Anexo n® 2 de estas Normas, asi como en su entorno de
profeccién definide en el Plane de Ordenacidn n® 8 (Zona PEa), seran de

apiicacidn las siguientes normas:

Sélo se permitirdn los usos y actividades gue se relacionan en el articulo

34 del PEPMF, en las condiciones que allf se establecen.
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Para la obtenéi@. de licenciafunicipal serd necesario aportar un Estudio

Pt
instalacién sobre el yacimiento; asi como obtener autorizacidn de la
Comisién Provincial de Urbanismo, previo informe de la Consejeria de

Cultura, de acuerdo con lo dispuesto en el Articuio 19 del PEPMF,

Cualquier actividad que implique modificacidn de] subsuelo, requiera o

no licencia municipal, deberd ser autorizada por la Consejeria de Culrurs.

Cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos deberd ser comunicado
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento, quienes tomardn
las medidas al efecto, segiin establece el articulo 59 de la Ley 1/91 de Andaiufcia
y el articulo 19 del PEPME,

SECCION 32: NORMAS GENERAIES DE USQ Y EDIFICACION.

Articido 159,

Norma general.

El use del suelo y la edificacidn en el suelo no urbanizable de La Puebla de Cazalla

se regulard por la legislacién y normativa agraria y ofras normas sectoriales que lo afecten, por

el PEPMF, v por lo dispuesto en estas Normas en aplicacidn de la Ley del Suelo.

Articalo 160.

Régimen de las construcciones, edificaciones ¢ instalaciones.

Las construcciones, edificaciones e instalaciones en el suelo 1o urbanizable se

sujetaran, en ¢l orden urbanistico, a las siguientes reglas generales:

12, No se podrin realizar ofras coustrucciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza, exrensién

y utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a }os planes ¢ normas de
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Articulo 161.

-
e

los drganos Wﬁés en materfa de agricultura, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento
y servicio de las obras piblicas. Las citadas consttucciones e instalaciones

podran ser autorizadas por los Ayuntamientos.

22, Podrdn autorizarse por la Comisidn Provincial de Urbanismo edificaciones
e instalaciones de utilidad publica ¢ interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a
vivienda familiar, en lugares en los que no exista posibilidad de
formacién de un niiclee de poblacidn, de acuerdo con el procedimiento

que se define en el Articulo 217 de estas Normas,

No obstante lo dispueste en el apartado anterior, en las normas especificas de
zona de la Seccién 4% de este Capitulo se establece un régimen de mayores
limitaciones a los usos y edificios en las zonas calificadas como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién, con el fin de evitar que se transforme su

destine o se lesionen los valores especificos que se pretende proteger.

Construcciones agricolas.

Se considerardn construcciones agricolas a aquellas edificaciones e instalaciones
vinculadas a una explotacidon agraria gue guarden relacion con su naturaleza,

extensién y utilizacién; considerdndose como tales las siguientes:
a) Cercas y vallados,

by Captaciones de agua, depodsites, canales, transformadores, y otras

instalaciones al servicio de una sola explotacién.

) Invernaderos.
d) Casetas para guarda de aperos de una superficie construida maxima de
10 m2.
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g)

Silos, granerds;-almacenes de productos agrarios, garajes de maquinaria,

y otras construcciones auxilisres al servicio de una sola explotacion.

Establos, cuadras, vaguerias v granjas vinculadas a una sola explotacién
que guarden una dependencia y proporcidon adecuada a los
aprovecharmnientos de la finca y que no alberguen mds de 250 cabezas de
ganado bovino o equino, 1.000 cabezas de ganado caprino u ovino, 500

cerdos, 2.000 conejos o 10.000 aves.

Industrias de embalaje, envasado o primera transformacién de productos
agrarios al servicio de una sola explotacién y que tengan menos de 1.000

m2. de superficie en planta; excepto las almazaras.

Estas construcciones deberdn cumplir las siguientes condiciones genersles de

implantacion:

aj

b)

¢}

Vinculacion agraria: Las construcciones deberdn estar vinculadas a una
explotacidén agraria, en funcionamiento y que cumpla las condiciones de
superficie minima y otras que establezca la normative de la

Administracidn agraria.

Ocupacion maxima de la parcela por la edificacién: 10%, excepto los

invernaderos para los que no se establece limite,

Distancia a linderos: Minimo de 4 m. para las consirucciones de los tipos
a}, b), ¢} y d}, y de 10 m. para las de los tipos e), f) y g) del apartado

anterior.

Ademnds, deberdn cumplir las condiciones generales de edificacion establecidas en

el Articulo 175 y las normas de la zona en la que se sithen.

Las cercas y vallados que tengan finatidad cinegética se adecuardn a lo establecido

ent el Articulo 16 del PEPMFE.
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Ariculo 162,

.
Los inverraderosy-las casetas de aperos tendrén el carécter de construcciones
efimeras, carecerdn de cimentacién y su construecion se resolverd con estructuras

y materiales lgeros.

Las granjas, cuadras, establos, vaguerias e industrias no se podrdn situar a menos
de 500 m. del suelo urbano y wrbanizable ni a menos de 100 m. de cualquier
cauce ptblico, sistema general ¢ edificio de vivienda no integrado en la misma
finca; y en los proyvectos de implantacién deberdn fustificar la solucidn adoptada
para la absorcién o reutilizacidn en la propia finca o depuracidn de los residuos
organicos, que en ningln caso se podrin verter a los cauces ¢ camtiinos, Tode elio,
sin periuicie del cumplimiento de las determinaciones de la legislacidn de

actividades y agraria aplicable.

En virtud de lo establecido en el Articulo 24 del PEPMF, los proyectos de edificios
agricolas gque incluyan vivienda, aungue esté vinculada a la expletacién, se
sijetardn a las condiciones y tramites establecidos para este uso en el Articulo 175

de estas Normas.

Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras pdblicas.

Se considerardn construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién,

entretenimiento y servicio de las obras publicas, las siguientes:

a) instalaciones provisionales para la ejecucién de la obra pablica, tales
comoe plantas de hormigenado, depdsites, almacenes, construceiones

effineras a pie de obra, etc.

b) Instalaciones y construcciones para el entretenimiento de la obra piiblica,
una vez construida: edificios de control, almacenes y talleres de

mantenimiento, erc.

) Instalaciones v construcciones al servicie de la carreterar incluye

exclusivamente las estaciones de servicio, bdsculas de pesale,
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Articulo 163,

P

\,)<

/
instalacionesde LT.V,, puestos de socotro, y dreas de servicio siempre gue

é

o

estén vinculadas al proyecto de construccion de la autopista o carretera,

L.as construcciones e instalaciones vinculadas a la obra piblica se regulardn por
la legislacidn especifica de carreteras, embalses, ete., y por lo establecido en el
PEPME,, Los edificios se adecuardn, ademas, a las condiciones de edificacidn del

Articuio 175 de estas Normas.,

Las gasolineras y otras actividades clasificadas como peligrosas por el "Reglamento
de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas”, deberdn cumplir la
distancia al nicleo urbanc y otras condiciones definidas en el mencionado

regiamente,

Edificaciones e instalaciones de wutilidad péblica o interds social.

Deniro de este concepto se engloban rodas aquellas edificaciones e instalaciones
ne residenciales cuya implantacién en el suelo no urbanizable puede ser
autorizada con las condiciones y los trémites del Artfeulo 16.3, apartado 2% de la

Ley del Suelo y Articulo 217 de estas Normas,

En funcidn de lo establecido en dichos articulos y en el PEPMF, se considerarédn

dentro de este concepto las siguientes:

a} (randes instalaciones agropecuarias.

B) Instalaciones vinculadas a actividades exrractivas.

¢} Instalaciones turisticas y recreativas en el medio rural.

d) Edificaciones publicas singulares que havan de emplazarse en medio
rural.

e} Industrias que hayan de emplazarse en ¢ medio rural.

- 311 -



Articulo 164,

£ In%f‘aesg_u& 3,

Todos estos usoes, para poder ser autorizados, deberdn disponer de una declaracién
de utilidad pablica o justificar el interés social de la actuacidn y, en su caso, la
necesidad de su emplazamiento en el medio rural, segiin los trémites que se

especifican en ef Articulo 217 de estas Normas,

Grandes instalaciones agropecuarias.

Se considerardn grandes instalaciones agropecuarias a aquelias vinculadas a la
explotacién de los recursos vives, gue excedan de las necesidades o servicio de
una explotacién agraria o produzcan un impacto gue no pueda ser absorbido por

los medios normales, incluyéndose los siguientes tipos:

a) Establos, cuadras, vaquerias v granias que no entren en los supuestos del

apartado 1.f. del Articule 161,

b) Almazaras.
) Piscifactorias.
d) En general, cualquier construccisn, obra o instalacidn vinculada a la

actividad agraria y que esté al servicio de mds de una explotacién. Las
industrias de embalaje, envasado o primera transformacién de productos
agrarios al servicio de dos o mds explotaciones o con una superficie en
planta de mas de 1.000 m2. se regulardn por lo establecido en el Articulo

168 en cuanto al uso industrial,

Estas edificaciones cumplirdn las siguientes condiciones de implantacién:

a) Distancia minima al suelo urbano y apto para urbanizar: 500 m., excepto

en el caso de actividades que se clasifiquen como insalubres ¢ peligrosas
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Articulo 165.

e (]

e

en fiirrcidrrdel "Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres

y Peligrosas®, que se situardn como minimo a 2.000 m.

b) Distancia minima a otros edificios principales de parcelas colindantes, a

sistermnas generales, y a cauces publicos excepto piscifactorias: 200 m.
< Distancia minima g linderos: 20 m.

Ademds deberdn sujetarse g las normas de edificacién del Articulo 175 y a las de

la zona en la que se sifdern.

l.as instalaciones ganaderas y las almazaras deberdn contemplar en el proyecto
de implantacidn la evaluacidn del impacto ambiental y las medidas correctoras
correspondientes, 1al como se establece en el Articulo 24 del PEPME, en las que
se preverin los sistemas adecuados de reciclale o depuracién de los residuos
organicos. Las instalaciones de reciciaje (incluidos los estercoleros, balsas de

alpechin, etc.) deberdn cumplir las distancias establecidas en el nimero 2 de este

Articulo.
Las piscifactoriss se adecuaran a lo establecido en la legislacidn sectorial de aguas
y pesca y el Articuio 14.1.4) del PEPME, y contendrdn asimismo un estudio de

evaluacién de impacto ambiental.

Lo establecido en este articulo no serd de aplicacidn en la zona "Ordenacidn de

Use Ganadere”, que se regulard segin lo establecide en el Articulo 186,

Hnstalaciones extractivas.

Las instalaciones vinculadas a actividades extractivas se regulardn por lo

establecido en la legislacidn sectorial aplicable (Ley de Minas vy Real Decreto 2.994/2 sobre

Restauracion de Espacios Naturales), en el Articulo 23 del PEPMF y en las normas particulares de

zona. St comportan edificaciones, éstas deberdn cumplir las condiciones del Articulo 175 de estas

Normas.
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Artfealo 166,

Se consideran instalaciones turisticas y recreativas en el medio rural, a aquellas

relacionadas con €l ocio y el disfrute del tiempo libre que hayan de situarse en el

medio rural. Comprenden los siguientes tipos segin se definen en el anexo n° 1l

del PEPMF:

a)

b3

¢}

)

instalaciones para el disfrute de la naturaleza y el tiempo libre,
bdsicamente no edificadas: adecuaciones naruralisticas, adecuaciones
recreativas, pargues rurales, instalaciones deportivas en e medio rural,

¢ instalaciones no permanentes de restauracion,

Campamentos de rurismo.

Parques de atracciones,

Adificios vinculados a usos de restauracion y turfsticos, que se sifan a
menude junte a las carreteras: comercio de restauracién (verntas, bares,

restaurantes}, salas de reunién {pubs, discotecas}, y hospedaje (hoteles,

moteles, hostales).

Los edificios e instalaciones deberdn ajustarse a las siguientes condiciones de

implantacidn:

a) Distancia minima al suelo urbano y apto para urbanizar; 500 m.

b} Distancia minima a otros edificios principales de parcelas colindantes:
200 m.

¢) Superficie méxima ocupable por edificios: En los tipos a), b} v ¢) del
mimeroe anterior hasta el 5% de la parcela; v en el tipo d) hasta el 20%
excepto los bares, restaurantes y ventas que podrdn ocupar hasta el 50%.

d) Distancia minima a linderos: 10 m.
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Articulo 167,

Articulo 168.

Agiemeis, deberdn cumplir las determinaciones del Articulo 26 del PEPMF, las
coridiciones de edificacién del Articulo 175 de estas Normas y las de la zona en
la que s@ ¥itllen. Los usos comerciales, de hospedaje, salas de reunidn, de
camparmentos ¥ de parques de atracciones cumplirdn también las normas de uso

de los Articulos 39, 41, 42, 45 y 49, respectivamente, de este rexto normativo.

Edificaciones ptblicas singulares.

Se consideran dentre de este concepto a los edificies e instalaciones gque
alberguen usos de dotaciones y servicios piiblicos al como se definen en el
Artfculo 46 de estas Normas, que siende de titularidad piiblica o reniendo una
manifiesta utilidad pablica hayan de emplazarse en el medio rural para satisfacer

sus necesidades funcionales.

Los edificios cumpliran las siguientes condiciones de implantacidn:

a) Dvistancia minima al suelo urbano y apto para urbanizar: 500 m.

b) Distancia minima & ofros edificios principales de parcelas colindantes:
200 m.

<) Distancia minima a linderos: 10 m.

Ademads, se cumplirdn las normas de edificacién del Articulo 175 de estas Normas,

las de uso del Articulo 47, y las de la zona en la gue se sitfien,

Industrias.

Comprende los edificios e instalaciones vinculados a uses de caracter industrial
tal como se definen en el Articulo 36 de estas Normas, que por su relacion con
la actividad agraria o por ser incompatibles con el medio urbano deban de

implantarse necesariamente en el medio rural. No se incluyen los almacenes e
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ir:dasék@ de erzvasaé/o, mbalaje o primera transformacion vinculados a una sola

.
N

[t
explotacién agraria y con menos de 1.000 m2. de supetficie, que se regulan por

lo establecido en el Articulo 161.
Estas construceiones se adecuardn a las siguientes condiciones de implantacidm:

a} Distancia minima al suelo urbano y apto para urbanizar: 500 m.; excepto
para las actividades que se califiguen como insalubres o peligrosas en
virtud del "Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y

Peligrosas”, que se situardn a 2.000 m. como minimo,

b} Distancia minima a owas edificaciones principales de parcelas

colindantes, a sistemas generales y a cauces publicos: 200 m.

c) Superficie mdxima ocupable por la edificacidén: 20% de la parcels,
excepto ent ¢l caso de pequefios talleres o almacenes que entren en las

categorfas 1% o 22 del Articulo 36, gae podrdn ocupar hasta el 509,

d) Distaneia minima a linderos: 20 m., excepto los pequefios talleres y

almacenes que podrén siruarse a 10 m.

Ademds cumplirdn las condiciones de edificacidn del Articulo 175 de estas
Normas, las de uso del Articulo 37, y las de las normas especificas de la zona en

iz que se siten.

Las Industrias que se relacionan en el Anexo n® 1 del PEPMF, en caso de
justificarse su localizacidn en el suelo no urbanizable, deberdn contemplar en el
proyecto de implantacidn Ja evaluacidn del impacto ambiental producido vy las
medidas correctoras correspondientes, con el contenido y tramites establecidos en

dicho Plan Especial:
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Articulo 169,

Articulo 170,

e /

Infraestrultturas. /

e

Comprende las construcciones e instalaciones propias de las actividades
relacionadas con ¢! movimiento de las personas y mercancias y los servicios
basicos de abastecimiento de agua, energfa, telecomunicaciones, saneamiento y
defensa de poblaciones, eliminacidén o tratamiento de residuos, y otros de interés
general. Se excluyen las infraestructuras de servicio a un solo edificio o

explotacifn.

fstas instalaciones se regulardn por lo establecido en la legislacién v noymativa
sectorial de cada actividad, en el PEPMF v en las normas de zona de la Seccidn
42 de este capitulo. 81 comportan edificios, éstos se adecuardn a las normas de

edificacidén del Articulo 175,

Las infraestructuras relacionadas en el Anexo n® 1 del PEPMF precisardn de la
redaccion de un estudio de impacto ambiental y disefio de medidas correctoras,

seglmn establece el citado Plan Especial.

La apertura de camines y pistas estard sujeta a la previa obtencidn de licencia
urbanistica ¥, $1 no estd incluida en un Plan o Provecto aprobado, deberd
justificarse en funcién de las necesidades de la explotacidn agraria o del acceso
a alguna de las construcclones o instalaciones definidas en el Articulo 160. Las

obras deberdn adecuarse a las condiciones establecidas en el PEPME, en especial

er1 los Articudos 17 v 22

Viviendas.
En este concepto se incluven los edificios aislados destinadoes a vivienda familiar
en lugares en los que no exista posibilidad de formacidn de un nicleo de

poblacién, con los sigulentes tipos tal como vienen definidos en ¢l PEPME:

a} Vivienda familiar ligada a la explotacién agraria.
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b) \Wiigaglm{enn“etenimienzo de la obra ptiblica.

) Vivienda-guarderia de complejos en el medio rural.
d) Viviennda familiar auténoma.
2. A los efectos de estas Normas, se entlende como vivienda familiar aguella

edificacién unitaria que contiene las dependencias y servicios para alejar a una,

dos, o hasta tres unidades familiares, de manera independiente.

Articudo 171, Vivienda familiar ligada a la explotacién agraria.

1. Se entiende como tal la vivienda familiar situada en la misma finca que una

explotacién agraria y cuyo promotor ostenta la actividad agraria principal.
2. Estas viviendas deberdn cumplir las siguientes condiciones de implantacion:
a) Vincylacidn agraria: Se deberd demostrar la vinculacién de la vivienda a

una ¢xplotacidén agraria que cumpla los tamafios minimeos ¥ ofras normas

de la Administracién agraria.

D) Distancia minima al suelo urbano v apto para urbanizar: 500 m.

) Distancia minima a edificios principales de otras parcelas: 200 m.
d) Ocupacién méxima de la parcela por la edificacién residencial: 1%.
e} Distancia minima a linderos: 10 m.

Ademds, deberan cumplir las condiciones de edificacidn del Articulo 175 v las de

ia zona en la que se sittien.
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Articulo 172.

Articulo 173.

Articulo 174,

Vivienda ligada al enprélenimiento de la obra pablica.

Se entiende como tal el edificio residencial con la finalidad exclusiva de atencién

a obras piiblicas, carreteras u otras infraestructuras territoriales.

Estos edificios deberén situarse en terrenos propiedad de la Administracion
Piblica o empresa titular de la obra pdblica, y conteroplarse en un proyecto
redactade por dicha Administracion o empresa. Ademds, cumplivdn las
condiciones de edificacién del Articule 175 y las especificas de la zona en la gue
se siffien.

Vivienda-guarderia de complejo en el medio rural.

Se enriende como tal al edificio residencial con la finalidad exclusiva de atencidn

a edificios pyiblicos singulares.
Estas viviendas deberdn integrarse en la parcela del edificio o complejo al cual
sirven, y estar previstas en un proyecto promovido por la Administracidn o

empresa titular; v se sujetardn a las condiciones de implantacién establecidas para

estos edificios y complejos en los Articulos 167 y 175 de estas Normas.

Vivienda familiar amténoma.

Se entiende como fal la vivienda familiar aislada en el medio rural no vinculada

a la actividad agraria ni al servicio de obras o edificios ptiblices,
fistas viviendas se sujetardn a las signientes condiciones de implantacidn:
a) Parcela minima: 30.000 m2.

b) Distancia minima al suelo urbano v apto para urbanizar: 500 m.
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Articule 175,
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<) Distaicia minimd a edificaciones principales de otras parcelas: 200 m.

d) Ocupacidn mdxima de la parcela por la edificacidn: 1%.
e) Distancia minima a linderos: 10 m.

Ademds, cumplirdn las normas de edificacion del Articulo 175 v las de la zona en

la que se sitde el edificio.

Condiciones generales de la edificacién,

Acceso: Los edificios deberdn tener accese rodade mediante carrefera o camine
publico existente, o camine de nuevo trazado que deberd proyectarse por el
promotor del edificio, y cumplir las condiciones establecidas en e Articule 169 de

estas Normas y el PEPME,

Movimientos de tierras: Cuande la topografia del terreno exija, para la
implantacidn de la edificacidn, la realizacidn de movimientos de tierras, éstos no
podrén dar lugar 2 desmontes o terraplenes de altura mayor de 3 m., ni exigirén
la formacidn de muros de contencidn de altura superior a 50 m.; vy en ¢l
proyecto se resolverd dentro de la parcela la circulacién de las aguas pluviales.
Los proyectos que conlleven la realizacidn de movimientos de tierras en
pendientes superiores al 15% o que afecten a una superficie de més de 2.500 m2.
o a un velumen superior a 5.000 m3., deberdn sujetarse a los requisitos y tramites

del Articule 17 del PEPMF,

Abastecimiento de agua: En cumplimiento de lo establecido en el Decreto
92871979 de 16 de Marzo sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de
agua, los proyectos de edificios deberdn garantizar el caudal minimo de agua
necesario para la actividad, que se calcujard segiin se establece en el Articulo 88
de estas Normas, a partir de la red municipal o de manera aurénoma. En el

segunde caso, se deberd justificar la potabilidad del agua aportando los datos y
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analisis establecidos porla Administracién sanitaria. Asimismo se cumplird lo

establecido en ¢l Articulo 14.5 del PEPME,

Sanearmiento y eliminacidn de residuos: Los proyectos de edificios deberdn prever
ia conexidn con la red municipal de alcantarillado, ¢ caso de no ser posible, un
sistemna auténomo de depuracién de las aguas residuales mediante alguno de los
sisternas homologados, tal que los vertidos posteriores al terrenc o a los cauces
se ajusten a la capacidad de autodepuracién del cauce o acuffero, en funcidn de
lo establecide en la legislacion de aguas, el articulo 14.4 del PEPMF v la norma
tecnoldgica "NTE-ISA-INSTALACIONES DE ALCANTARILLADO-DEPURACION".
Quedan prohibidos los vertidos directos sin depuracidn previa, y los pozos negros

u orros sistemnas de depuracién no homologados.

lgunalmente, se preverd el sistemna de eliminacién o traslade hasta un vertedero
piblico de los residucs sélidos. Si se precisa implantar un vertedero, se incluird
en el proyecte y, para la obtencién de la licencia urbanistica se seguirdn los

tradmites y condiciones establecidos en el Articulo 27 del PEPMF,

Otras infraestructuras: Las obras para la implantacién de infraestructuras de
abastecimiento de agua, electricidad, telefonia 11 ofvas que puedan implantarse,
se adecuardn a lo establecido en el Articulo 22 del PEPMF en cuanto a minimizar

¢ impacto ambiental.

Condiciones de volumen: Los edificios no superaran una altura reguladora de dos
plantas y 7 metros y una altura total de 10 metros; excepto en los edificios
agropecuarios, edificios plblicos singulares, industrias y elementos de las
infraestructuras, cuando en la solicitud de licencia se justifique una mayor altura

por necesidades ineludibles de Ia actividad.
La cubierta podrd ser plana, o inclinada con una pendiente maxima del 50%.

Condiciones estéticas: Las construcciones habran de adaptarse, en 1o béasico, al
ambiente rural en el que se sitien. Para ello, cumpliran las siguientes

condiciones:

- 121 -



\

1 s

5 5

- La composicién de fachadas, cubierta, huecos y otros elementos
arquitecténicos se adecuard a los modelos de la arquitectura tradicional

de la zona; excepto en las construcciones cuya actividad exiia un disefio

especifice.

. Todas las paredes tendrén tratamiento de fachada, prohibiéndose las

medianeras; v se tratardn con materiales y colores adecuados al entorno.

. Las cubilerras inclinadas serdn de teja, de forma y color tradicional,
excepto en las edificaciones agropecuarias o edificaciones auxiliares en

ias que se permitirdn otros materiales homologados.

8. Condiciones higiénicas: Los edificios en el suelo ne urbanizable cumplirdn las
condiciones de habitabilidad, higlene v seguridad de los Articulos 72 al 77 de
estas Normas y las gue establezca la normativa general de edificacién y especifica

de la acrividad.

Articule 176,  Cercas y cerramientos.

En caso de que la parcela precise de cerramiento, su parte de fabrica maciza no
superard los 100 em. de altura medidos en la parte exterior. Por encima de esta altura podrd
completarse con cerramientos transparentes {reja, malla vegetal, empalizadas, setos, arbolado).
Excepcionalmente se podran autorizar cerramientos macizos de altura superior en ¢] caso de

edificios o instalaciones en las que se justifique por sus especiales requerimientos de proteccién

v seguridad.

Arficulo 177. Obras en edificios existentes,

1. Las obras en edificios existentes podrdn ser de dos tipos:

L1322 .



/

!
!

/

<
a) Obras de reconstriccién o reforma que no impliquen aumento de mas del
\“‘*-u,.w_ et . .
50% de] volumen edificado existente o que haya existide, ni supongan

cambio a un uso no agrarie.

b) Obras de ampliacién con incremento de més del 50% del techo edificade,

1 obras que impliquen cambic a un use no agrario,

ias obras del tipo a) deberan cumplir las determinaciones de los Articulos 175 v
176 de estas Normas. En las del tipo b) serdn de aplicacidn todas ias
determinaciones de esta seccidn, incluidas las condiciones de implantacién que

se exigen para las edificaciones de nueva planta.

SECCION 4% NORMAS PARTICUILARES POR ZONAS,

SUBSECCION 1% SUELQ NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.

Artienlo 178.

Criterio general.

En las zonas que se regulan en esta Subseccidn, el objetive de la ordenacién
urbanistica es ia preteccién de los valores hidricos, ecolégicos, paisaiisticos,
arqueolégicos y agrarios del territorlo municipal, o de los elementos de las
infraestructuras territoriales; junto con la regulacién de los usos y edificios

cotipatibles con la preservacién de estos valores,

El suelc no urbanizable de especial proteccidn estd integradoe por las siguientes

Z07114s!

Zona de proteccidn de infraestructuras.
- Zona de proteccién de los valores hidricos.

. Zona de proteccidn de los valores ecoldgicos, paisaiisticos y argqueolégicos.
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Articulo 179,
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- Zona de proteceidii de los valores agraries.

Los Hmites de las zonas se reflelan en el plano de ordenacidn n® 8 de las Normas.

Zona de proteceidn de infraestructuras {clave PD),

Constituyen esta zona los terrenos que se incluyen en las franjas que la legislacién
sectorial ¢ el planeamiento define con la finalidad de proteger las infraestructuras

territoriales; v la integran las subzonas siguientes:

Ple: Proteccitn de la autovia A-92 y de las carreteras.
Pla: Proteccidn de la conduccién general de agua

Ple: Proteceidn de embalse de La Puebla de Cazalla,

En la subzona de proteccidén de la autovia A-92 y de las carreteras {Ple), los usos
y edificaciones se regulardn por lo establecido en la legislacién de carreteras (Ley
de Carreteras de 9 de Diciembre de 1.974, Ley de Carreteras de 29 de Julio de
1.988 y otras normas de aplicacion}, v en las normas de la zona contigua cuando

la legislacidn sectorial remita al planeamiento urbanistico.

En la subzona de proteceidn de la conduccidn general de agua (Pla), se prohiben
las edificaciones de cardcter permanente, pudiendo autorizarse ofros usos, obras

o edificaciones siempre que no lesionen a la infraesrructura protegida.

£n la subzona de proteccidn del embalse de La Puebla de Cazalla (Ple), en virtud
de lo dispuesto en la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1.985 y el Articulo 14.2 del
PEPMF, sélo se admitirdn las actividades ligadas a la explotacidén forestal,
mantenimiento del embalse v actividades recreativas controladas, prohibiéndose
todo tipo de edificacion o instalacion y debiende obtenerse autorizacidn del
organismo de cuenca para cualguier obra relucionada con las actividades

permitidas.
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Articulo 180.

Articulo 181.

/f

s .
Ademds, serdn de aplitacién las normas generales de la Seccidn 32 de este

Capitulo.

Zona de proteccion de los valores hidricos {clave PH).

Constitilyen esta zona los terrenos ocupados por las franjas de servidumbre v
policia del dominio pl’zbiico hidraulico, tal como vienen definidas en la Ley de

Aguas de 2 de Agosto de 1.985.

En esta zona, y sin perjuicio de la obtericidn de las autorizaciones administrativas
que establece la legislacién de aguas, los usos y obras se adecuardn a la
regulacidén establecida en el Articulo 14.1 del PEPMF ¥ a las normas generales de

1a Seccidn 3% de este Capitulo,
La legisiacidn de aguas, ademds de a estas zonas, serd aplicable a cualguier ofro

cauce integrante de! dominio publico hidrdulico segln se define en esta

legislacidn.

Zona de proteccién de los valores ecolégicos, paisajisticos y arqueolégicos {clave

PE}.

Constituyer esta zona los siguientes terrenos:

a) Espacio catalogado por el PEPMY "Complejo Serrano £l Pinalejo” {subzona
PEc}.
b) Espacios que las Normas Subsidiarias califican como especialmente

protegidos por sus valores ecoldgicos y/o paisalisticos (subzona PRe).

€) Entorno provisional de proteccidn de las ruinas del castillo, en espera de
su delimitacién definitiva por la Administracién del Patrimonio (subzona

PEa)}.




Articulo 182,

R

/ ;

P
-

Los terrenos de la subzona PEc sé regulardn por lo dispuesto en el Articulo 37 del

\\

PEPMF. A

En los terrenos de la subzona PEe serd de aplicacidén lo dispuesto en el Articulo

36 del PEPMF,

Los terrenos de la subzona PEa se regulardn segin lo establecido en el Articulo

34 del PEPMF,

Ademds, serdn de aplicacién en toda la zona las determinaciones de los Articulos

156 v 157 y las normas generales de la Seccidn 3% de este Capitulo,

Zona de proteceion de los valores agrarios (Clave PA).

Constityenn esta zona los terrenos gue este Plan delimita come zona de
rransformacién en regadio en aplicacidn del Decreto 182/89 de 1 de Agosto de
la Junza de Andalucia, de manera provisional mientras no se produzca su

delimitacién definitiva por la Administracién agraria,
fin estos terrenos se permitirdn las siguientes construcciones e instalaciones:

- Construcciones agricolas en todos los fipos.

Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras ptblicas.

Y se podran autorizar, siguiendo el trdmite especial del Articulo 217 de estas

Normas y cont las condiciones de los Articulos 163 al 174, las siguientes:
(irandes instalaciones agropecuarias,
- Edificaciones ptiblicas que hayan de emplazarse en ef medio rural.

Infraestructuras necesarias para la planificacién y explotacién agraria

Se prohibe cualquier otro tipo de construccidn o instalacién,
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Seccidn 32 de este Capitulo.

SUBSECCION 22: SUELG NO URBANIZABLE COMUN.

Articulo 183,

Articulo 184,

Criterio general.

En las zonas que se regulan en esta Subseccidn, el objetive de la ordenacién
urbanistica es la regulacidn de los edificios e instalaciones necesarios para el
desarrollo de las actividades agrarias v otras propias del medio nwal, o

autorizables en funcién de lo dispuesto en el Articulo 16 de la Ley del Suelo.
El suelo no urbanizable comiin estd integrado por las siguientes zonas:

- Zona rural con vocacién agricola.

. Zona rural con vocacién forestal.

- Zona de ordenacidn del uso ganadero Intensivo.

Los limites de las zonas son los que se reflejan en el plano de ordenacién n® 8 de

estas Normas.

Zona raral con vocacidn agricola {clave RA).

Hsta zona estd integrada por los terrenos situados en su mayoria en la unidad
geografica de La Campifia y ocupados en general por explotaciones agricolas, que

el Plan considera que deben mantener este destino fundamental.

En estos terrenos se podrédn autorizar todas las construcciones, instalaciones y

edificaciones que se enumeran en el Articulo 16 de la Ley del Suelo, siempre que

- 337 -



Articulo 185,
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cumpian las condiciones. de .imﬁiéﬁtacidn y oiras ¢ue se establecen para cada tipo
en la Seccidn 3 y las normas generales de este capitulo, asi como el PEPME, la

legislacion agraria y otras normas sectoriales que sean de aplicacion.

Zona rural con vocacidén forestal {clave RF).

Esta zona estd integrada por los terrenos, sittados en su mayoria en la unidad
geografica de la sierra, que tienen un uso forestal o que, aun teniendo un use
agricola, el Plan considera que deben pasar a uso forestal en virtud de lo

establecido en el Plan Forestal de Andalucia y el PEPMF.
Fn estos terrenos se permitirdn las siguientes edificaciones e instalaciones:

. Construcciones agricolas,

- Construcciones vinculadas a las obras publicas.

Y se podréan autorizar, sigulendo el trdmite especial del Articulo 217 v stempre

que cumplan las condiciones de los Articulos 163 at 174, las siguientes:

- Grandes instalaciones agropecuarias, en los tipos a), ¢) v d) del apartado
1 del Articulo 164,

- Instalaciones extractivas,

. Instalaciones turisticas y recreativas en el medio rural, en los tipos a), b)
y d) del Artfeulo 166.

- Edificaciones ptblicas singulares.

- Infraestructuras.

- Vivienda familiar en todos los tipes regulados en los Artfculos 170 al 174,

Ademds, se deberdn cumplir las Normas Generales de este capitulo, el PEPME, las
determinacionies de la legislacion forestal, v otras leyes y normas sectoriales gue

sean de aplicacion.
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Zona de orde%ifnde}-nﬁff ganadero intensivo (clave R().

T e

Esta zona estd integrada por los terrenos en los que se permite la concentracién

de edificios e instalaciones destinados a acoger ganaderia estabulada,

El uso permitido serd tinicamente el de establos, cuadras, vaquerias y granias de
ganado vacuno, equino, caprino u ovine, ¢ de otros tipos, prohibiéndose las
granjas de cerdos, aves, conejos u ofro ganado que deban situarse de manera
aislada por requerimientos sanitarios. También se permitira el uso de almacenaje

de magquinaria y productos vinculados directamente a la actividad agricola y

ganadera.

La edificacion deberd reunir las siguientes condiclones:

a) Parcela minima: 400 m2.

) Frente minimo a caminoe: 10 m.

<) Altura total méxima: 1 planta v 5 metros.

4 Ademds, cumplivdn las condiciones generales de edificacién de los

Articulos 175 vy 176 de estas Normas en lo que no contradiga a lo

establecido en el presente articulo.

Los propietarios deberdn contribuir, en proporcién a la superficie de su parcela,
a les costes de implantacién de un sistema colectivo de tratamiento de los
residuos orgdnicos tal que permita su vertido a la red hidrogréfica con niveles de

contarinacién aceptables.

Fr virtud de lo establecido en ¢l PEPMF, se deberd redactar un Estudio de
Evaluacidn de Impacto Ambiental, a cuyo coste contribuirdn los propietarios en

la proporcién establecida en el apartado anterior.
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DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

TITULO IV,
L
........ R
CAPITULO 1. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO,

SECCION 12: DISPOSICIONES GENERALES.

Articule 187,

Instrurnentos de desarrollo del planeamiento.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias de La Puebla de Cazalia se
desarrollardn y completardn mediante la redaccidn y aprebacién de Planes
Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior, Planes Especiales de Ordenacién

de Sistemas, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacidn

Los Planes Parciales (PP) tendrén por objeto, en el suelo apto para urbanizar,
desarroilar en detalle para cada secror la ordenacion global prevista por las

Nermas Subsidiarias,

L.os Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) tendrén por objero, en las dreas
del suelo urbane en {as que se prevean actuaciones de transformacién del use y
la edificacién actual, definir la ordenacidn pormenorizada desarrollande los

criterios y determinaciones globales de fas Normas Subsidiarias.

Los Planes Especiales de Ordenacién de Sistemas {POS) tendrdn por objeto el
desarrollar la ordenacidn de los sistemas generales previstos por las Normas

Subsidiarias, o de alguno de sus elementos.

Los Estudios de Detalle {(ED) tendrédn por objeto, en el suele urbanoe, completar
la ordenacién prevista en cuanto a seftalamiento o reajuste de alineaciones,

rasantes ¢ voliimenes de edificacién, en los 4mbites en gue asi lo prevean las
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Articulo 188,

A

s

Normas Subsidiarias o en.los que se delimiten con posterioridad. Tumbién se
podrdn redactar con el fin de completar la ordenacién prevista por los Planes

Parciales o Especiales en los mismos aspectos.

Los Proyectos de Urbanizacion (PU} tendrdn por objeto el Hlevar a la préctica las
determinaciones de las Normas Subsidiarias, Planes Parciales, Planes Especiales
y Estudios de Detalle, en cuanto a obras de urbanizacién: vialidad, aleantariiiado,
abastecimiento de agua, energfa eléctrica, alumbrado piblico, jardineria y otras

andlogas.

Ambites objeto de planeamiento de desarrollo.

l.as Normas Subsidiarias preven los siguientes dmbitos de planeamiento de

desarrolio:
a) Ambitos de Plan Parcial en suelo apto para wbanizar:
Ambito ® 3.
Ambito n® 4,
Ambito n® 7.
Ambito n® 8

b} Ambitos de Plan Especial de Reforma lnterior (PERD) en suelo urbano:
Ambiro n® 7. Ladriliera "Cerdmica Luboral Poblense™
Ambito n° 8 Ladrillera "Morisca Obrera Industrial®,
Ambito 91° 9 Ladrillera "Los Galgos™
Ambite n® 10: Ladrillera "Juan Pérez Ferndndez”.
Ambite n° 11: Ladrillera "José Pérez Moreno™.

Ambito 1 12: Cooperativa Agricola "Nira. Sra. de las Virtudes”,

¢} Ambitos cuya ordenacidén debe ser completada mediante un Estudio de
Detalle (E.D.) en suelo urbano:
Ambito n° 1! Fuente La Plata.
Ambifo n® 2 Fuente Vieja,

- 13% -



Articido 189,

//-
e

L) Ambito n° 3¢ Plaza Arquillo.
\ _Ambito n° 4 Manzana industrial en Carretera N-334,
Ambite n° 5: Ladrillera "Los Pollitos”,
Ambito n° 6: Ladrillera "Nira. Sra. del Perpetuto Socorro”.
Amibito n® 13: Estacién de autobuses,
Ambito n° 14: Antiguo cine de verano.
Ambite n® 15 Zona enire cfalles Albored, Seguirilla y

prolongacién Padre Damidn y Campo de Fitbol.

Ademds, se deberd redactar un Proyecto de Urbanizacién en todos los sectores,
dmbitos de planeamiento o unidades de ejecucidén en los que se preves el trazado

y urbanizacidn de calles de nueva creacion.

La delimitacidn de estos d&mbitos es la que se refleja en e} plane de ordenacién n®
2 de las Normas Subsidiarias. Sin embargo, el planeamiento de desarrelio podra
realizar pequefios ajustes de estos limites y de los Hmites entre zonas, siempre que
sean para adecuarios a alineaciones o edificaciones existentes, a las caracteristicas
topogrdficas del terrenc ¢ a los Hmites de la propiedad, v no comporten
incrementos o disminuciones de la superficie del dmbHe o de la zona de mas de

un 5%.

Iniciativa v tramitacion.

Los instrumentos de desarrollo del planeamiento podrdn ser redactados y elevados
al Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla para su tramitacidn, fanio por las

entidades publicas como por los particulares.

El Ayuntamienfo tramitard dichos instrumentos segiin el procedimiento
establecido para cada uno de ellos en la Ley dei Suelo y su Reglamento de

Planeamiento.
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Artfculo 190.  Contenido.

o .
' v

1 L.os instrun?e\fﬂ‘os—-d'eémolio del planeamiento tendrdn el contenido ¥y
documentacién que para cada uno de ellos establecen los artfculos 83 al 92 de la
Ley del Suelo y 43 al 85 del Reglamento de Planeamiente, v se ajustardn a las
determinaciones generales v especificas de zonas establecidas en el Titulo IIl de
estas Normas y a las que para cada dmbito se enumeran en la Seccidn 22 del

presente Capitulo.

2. Los instrumentos que desarrolien urbanizacienes de iniciativa particular,
contendrin ademds las siguientes determinaciones, exigidas en el Articulo 105 de

ia Ley del Sueio:

a} Memoria justificativa de Ja necesidad o conveniencia de la urbanizacién.
b) Nombre, apellidos v direccién de los propietarios afecrados.
<} Mode de ¢jecucion de las obras de wrbanizacion y previsidn sobre la

fistura conservacion de las mismas.

d) Compromises que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el

Ayunramiento, vy entre aquél y jos futuros propietarios de solares.

e} Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

£ Medios econdmicos de toda indole con que cuente el prometor o

promotores para llevar a cabo la actuacion.
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SECCION 28

7
y

rd

"

CONDICIONE."S__ ESPECZ?iCAS.H"/bE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE

Articule 191,

a)

DESARROLLO. "~

Condiciones de los sectores en suelo apio para urbanizar,

Condiciones generales:

1

El Plan Parcial contemplaré la urbanizacién y cesién al Ayuntamiente de

los sistemas generales que estén incluidos dentro de su dmbito.

Los sistemas locales de jardines, dreas de juego de nifles, zonas
deportivas, centros docentes vy otfros equiparientos comuniftarios de
cesién obligatoria y gratuita, se proyectardn por los Planes Parciales en
la cuantia y segln los criterios de disefio establecidos en el Articule 83
de ia Ley del Suelo y Articulos 48 al 51 y anexe del Reglamento de
Planeamiento; e incluirdn aquellos sisternas locales que estén localizados

ent los planos de ordenacién de las Normas.

El disefio de la red viaria, aparcamientos, redes de infraestructuras v otros
clementos de urbanizacidn se sufetard a lo establecido en los Artfculos 52
y 53 del Reglamento de Planeamiento y Articulos 85 ai 93 de estas

Normas.

Las caracterfsticas de uso, intensidad, parcelacidn y edificacién se
definirdn por e} Plan Parcial cumpliendo las condiciones generales vy

especificas de zona (ue se establecen en el Titulo 1l de estas Normas.

Los Planes Parciales deberdn establecer la divisidn en unidades de
eiecucion y fifar €l sistema de actuacién en cada una de ellas, asf como
los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesidn,
equidistribucidn, urbanizacidn y edificacidn; todo ello de acuerdo con los

criterios del Articulo 83 de la Ley del Suelo.
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b) Condiciones é‘specificasz/

1. Ambite n° 3:
Superficie aproximada: 134.500 m2.

Condiciones de desarrollo: La ordenacién se desarroliard por un dnico
Plann Parcial, o por dos siempre que se cumplan las siguientes

condiciones:

- La superficie de cualguiera de ellos serd como minime 1/3 dela

superficie de] sector.

- Una vez aprobadoe el primero de los Planes Parciales, el segundo
deberd abarcar todos los terrencs restantes hasta completar el

sector.

- Cada uno de ellos incluird, como minimo, ia parte de los sistemas
generales y locales dibujades en los planes de ordenacién,
propercienal a la relacidn entre ia superficie del Plan Parcial v la

superficie del sector.

- Serdn de aplicacién las condiciones del apartado a} de este
articulo, las generales del Tirulo II de las Normas y las de las
zonas "Extensién Residencial Intensidad [" y “Extensién

Residencial Insensidad I1" segtin la calificacién de los terrenos.

Plazos: En el plazo de 5 afios a partir de a vigeneia de la revisién de las
Normas Subsidiarias, se deberd aprobar el Plan Parcial que desarrolle
todeo ¢, al menos, una parte del dmbito. En ef plaze de 10 afios se deberd

haber completado ¢l planeamientc parcial del dmbito.
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Ambito n® 4 /

e

Superficie aproximada: 66.000 m2.

Condiciones de desarrolio: Se desarrollard por un tinico Plan Parcial que
cumplird las condiciones del apartado a} de este articulo, ias generales
del Titule HI de las Normas y las de la zona "Extensién Residencial

Intensidad I,

Plazos: Ei Plan Parcial se deberd aprobar en el plaze de 5 aflos a partir

de la vigencia de la revisién de las Normas Subsidiarias.
Ambito n°® 7
Superficie aproximada: 220.800 m2.

Condiciones de desatrollo: Se desarrollard por une o varios Planes

Parciales, con las siguientes condiciones:

- La superficie de cualquiera de ellos serd come minimo 1/3 de la

superficie del sector

- Cada uno de ellos destinard, como minimo, el 5% de su
superficie a Sistema General Viario y el 10% a Sistema General
de Espacios Libres, ademas de las cesiones de Sistemnas Locales

exigidas por la Ley del Suele y Reglamenio de Planeamiento.

- No podrd aprobarse ninguno de ellos mientras no esté
garantizado el acceso rodado desde la red viaria general, la
conexidn con la red general de saneamiento v el vertido a dicha
red con niveles de contaminacién tolerables por el sisterna, y el

suministro suficiente de agua y energla eléetrica.

- 136 -



Articaudo 192,

- Seran de apWﬁ ias condiclones del apartado a) de este

articulo, Tas generales del Titulo 11l de las Normas v las de la

zona "Exterisidn Industrial®,
Plazos: Kl Plan o Planes Parciales que desarrollardn la ordenacidn, se

deberdn aprobar antes de que transcurran 10 afics desde la construecién

de la variante de la Autovia A-92 prevista en las Normas Subsidiarias,
4. Ambito 1° 8

Superficie aproximada: 48.600 m2.

Se desarrollard por un tinico Plan Parcial con las siguientes condiciones:

Los terrenos de pendiente superior al 20% sge calificaran como

espacio libre.

- Los trerrenos de cesién al Ayuntamiento para equipamiento

escolar se situardn colindantes con la "Fscueld San José",

- Serdn de aplicacion las condiciones del apartade a) de este
artfculo, las generales del Tirulo I de las Normas y las de fa

zona "Extension Residencial Intensidad iI"
Plazos: El Plan Parcial se deberd aprobar en el plaze de 10 afios a partir
de la vigencia de la revision de las Normas Subsidiarias.
Cendiciones de los ambitos de Plan Fspecial de Reforma Interiorn

Planes Fspeciales de Reforma Interior Ladrilleras "Ceramica Industrial Poblense”,
"Morisca Obrera Industrial®, "Los Gaiges”, "Juan Pérez Fernandez" y "José Pérez

Moreno” (Ambitos mims. 7, 8, 6, 10y 11}
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Gbjetivo: Trans 11 del uso industrial existente en un uso mixto de

industria y servicios acerde con Ia situacién de los terrenos y las nuevas

demandas socioeconémicas, previa adecuacidén de las condiciones

geohidrolégicas de los terrenocs.

Superficies aproximadas:

Ne 7y 19400 m2.
N 8 30200 m2
N° ¢ 26300 m2.
N° 100 16.000 m2.
N® 11 15200 m2.

Condiclones de irnplaniacién:

aj

bJ

d

La cota rasante de los viales y las parcelas resuitante de la
ordenacién no podrd ser inferior a ia resuitante de sumar + 5,00
m, ala cota més aita del cauce del rio Corbones lindante con ¢l
4dmbito de referencia. Los terrenocs gue queden por debajo de esta

cota sélo se podran dedicar a espacios libres o uso deportive.

El PERI definird las obras de defensa, rellenc y consolidacién que
debera incluir e} proyecto de urbanizacién con e} fin de cumplir
la condicidn anterior v dar lugar a unos terrenos aptos para la

edificacién.

El PERI contendrd un informe geotécnico, redactado por una
empresa especializada, que certifique la aptitud de los terrenos

para la edificacién en funcién de las obras previstas.

Los usos, obras y edificaciones en la frania de policla de 100 m.
a partir del cauce del rio Corbones deberdn sujetarse a las
limitaciones establecidas en los articulos 6 al 9 y 78 del
Reglamento de Dominic Piblico Hidrdulico de la Ley de Aguas

y obtener previa autorizacién de] Organisino de Cuenca.
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Supeﬁiciesglﬁso piblico de cesidn obligatoria v gramita. Se incluirdn
como minimeo las siguientes:

Parques y iardines: 10% superficie total.

Equipamientos y dotaciones: 4% superficie toral.

Aparcamientos: 1 plaza por cada 100 m2. de edificacion.
Ademds se cederdn y urbanizardn los sistemas generales gue se incluyan

en: ¢l dmbito.

Condiciones de parcelacién, uso, intensidad, tipo de ordenacién y
caracteristicas de la edificacidn v la urbanizacién: Bi PERI las establecerd
cumpliendo las condiciones que establecen los Articulos 139 al 142 de
estas Normas para la zona "Consolidacion y wransformacién del uso

industrial-subtipo 3b"

Condiciones de gestién: El PERI definird la o las unidades de ejecucitn
y asignard a cada una de ellas el sistema de actuacidn y los plazos para
el cumplimiento de los deberes urbanisticos. Serd obligatoria la redaccién
de un proyecto de urbanizacidn, que contemplard ademdés de las obras
ordinarias de urbanizacion, las de defensa, reilenc y consolidacion

definidas en el apartado b).

Plan Especial de Reforma Interior "Cooperativa Agricola” (Ambito n® 12):

Objetivos: Ordenar para usc residencial y terciario unos terrenos hoy
ocupados por instalaciones industriales cuya localizacidén se considera

inadecuada.
Superficie toral aproximada: 15.500 m2,

Superficies minimas de cesidn obligatoria y gratuita: El PERI preverd
como minimo las siguientes:
Parques y jardines: 10% superficie total.

Dotaciones y servicios: 4% superficie rotal.
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Articulo 193,

Articulo 194.

Aparcamientos: 1 plaza por cada vivienda y cada 100 m2. de
teche no residencial.
Ademds, deberd contemplar la cesidn y ejecucidn de los sistemas

generales que se incluyan en el dmbito.

- Condiciones de parcelacidn, uso, intensidad, tipe de ordenacidn y
caracteristicas de la edificacidn y de la urbanizacidn: Serdn las
establecidas en el Articulo 137 de estas Normas para la zona "Ensanche

de cambio de uso industrial a residencial y terciario”.

Condiciones de gestién: El PERI delimitard una o varias unidades de
ejecucién y definird el sistema de actuacién y los plazos para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos. Serd obligatoria la redaccidn

de uno o varios proyectos de urbanizacién.

Condiciones de los Planes Especiales de Ordenacitn de Sistemas,

Los P.0O.S. tendrdn por objete el establecer la ordenacién pormenocrizada de los
grandes parques urbanos o equipamientos que prevén las Normas Subsidiarias,

asi como las unidades de elecucidn, modalidad de gestidn y plazos de ejecucion.

Las determinaciones de los P.O.5. se adecuardn a las normas generales de uso,
edificacién y urbanizacién del Capitulo 1 del Titulo IIl, asf como a las normas

especificas del sisterna de que se wrate del Capfitulo I del mismo Tirulo.

Comnddiciones de los Estusdios de Detalle.

a) Condiciones generales;

1. Los Estudios de Detalle contendrén ia ordenacién dentro de sus
finalidades, de todas las zonas y elementos de sistemas generales

y locales dibujados en los planos de ordenacién de las Normas
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qﬁé“es{érﬁo de su dmbito, ademds de los viales u otros

sisrernas locaies que pueda prever el propio Estudio de Detalie,

2. La ordenacién no podrd prever intensidades que den como
resuitado una densidad bruta superior a 70 viviendas/Ha.,

calculada sobre la superficie total del dmbito.

3. La ordenacidn se sujetard a las condiciones generales de uso,
edificacidn, urbanizacién y proteccién del Capitulo | del Thulo 11
de estas Normas v a las normas especificas del sistema o zona en
la que se sitfien los terrenos, con las especificidades que para
cada ambito se establecen en ¢} apartado b} de este articulo o, en

su caso, establezca el Ayuntamiento.

4. El Ayuntamiento delimitard la o las unidades de ejecucién y
determinard ! sistema o sistemas de actuacion para la gesiién de
cada dmbito de Estudio de Detalle, asi como la necesidad o no de

redactar proyecto de urbanizacién.

b) Condiciones especificas de los dmbitos de Estudio de Detalle definidos por

las Normas Subsidiarias:
1. Estudio de Detalle "Fuente La Plata” {fAmbito 1):

- Objetivos de la ordenacion: Completar un borde urbano
hoy inacabade, previendo su ordenacién para uso
residencial y de espacio libre; y definir ramo via de

ronda.
- Superficie aproximada: 16-000 m2,

- Superficie de cesién obligatoria y gratuita: Los viales y
espacios libres que aparecen grafiados en los planos de

ordenacidn de las normas.
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Estudio

A

-~

M{g{gﬁd—adz/{»& que resulte de la aplicacidn de las

condiciones de la zona en la que se sitten los terrenos,
con el tope establecide en e punto 2 del apartado a} de

este Articulo.

Condiciones especificas de gestién: La urbanizacién del
tramo de via de ronda y del sistema general de espacios

libres correrd a cargo del Ayuntamiento,

de Detalle "Fuente Vielz” {Ambito 2):

Objetives de la ordenacidén: Mejora de la entrada al
miicleo urbano desde la sierra, erradicando edificaciones
marginales y ordenando un parque urbano en el que se
integre la actal plaza. Definir tramo de la via de ronda
y enlace con ia SE-458 y la entrada al casco antiguo.

Ordenacion residencial en las mraseras calle Castelar,

Superficie aproximada: 16,100 m2.

Superficies de cesidn obligatoria y gratuita: Los sistemnas
generales v locales que aparecen en los planos de
ordenacion de las Normas, mds los viales que prevea el
Estudio de Detalle para la ordenacién residencial de las

traseras de calle Castelar,

Intensidad: La que resulte de la aplicacidén de las
ordenanzas de zona, con ¢l Himite establecide en el punto

2 del apartado a) de este articulo.

Condiciones especificas de gestidn: El Ayuntamienio
correrd a cargo de la urbanizacidn de los sistemas

generales incluidos en el 4mbito.
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Mtaﬂe “Plaza Arquillo" (Ambito 3):

,
S

N

Objetivos de la ordenacidn: Apertura de nueva calle
prolongacion calle Molinos, ordenacién para uso
residencial de zona ahora ocupada por usos inadecuados
a su situacidn urbana, pearonalizacidn pasaje Arquillo,

ereacidn aparcamienio subterrdneo.
Superficie aproximada: 3.400 m2.

Superficies de cesidn obligatoria y gratuita: Los viales
dibujados en los planos de ordenacién de las Normas. La
piaza definida en el cruce entre la nueva calle
prolongacion Molines v la calle Cilla llegarda como
minimo hasta la prolongacion de la alineacidn Esre de la
calle Pefiuela. La calle de nueva creacién que unirz esta
plaza con la Plaza Arquillo serd peatonal v tendrd 6 m.

de ancheo como minimo.

{ntensidad: La que resulte de la aplicacién de las
condicijones de zona, con el tope establecido en el punto

2 del apartade a) de este Artieulo.

4. Estudio de Detalle "Manzana Industrial en Carrerera N-334"

(Ambito 4}:

Objetivos de la ordenacidn: terminacién manzana ya

parcialmente ocupada por uses de industria y servicios.
Superficie aproximada: 14.800 m2.
Superficies de cesidn obligatoria y gratuita: los viales

dibujados en los planos de ordenacidn de las Normas

mds Jos que prevea el Estudio de Detalle.
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] Zn . ~a que restilte de la apiicacién de las

condiciones de zona.
Estudio de Detalle "Ladrillera Los Pollitos® {Ambito 5).

- Objetivos de la ordenacidn: cambic del uso industrial
actual a un uso de indusiria y servicios segin establece

la normativa de zona
- Superficie aproximada: 14.750 m2.

- Superficies de cesién obligatoria y gratuita: los viales
dibujados en los planos de ordenacidén de las Normas

més los que prevea el Estudio de Detalle.

- Intensidad: la que resulte de la aplicacién de las

condiciones de zona,

Estudio de Detalle "Ladrillera Nira. Sra. del Perpetuo Socorro”
{Ambito 6).

. Objetivos de la ordenacién: cambio de uso industrial
actual a un uso de industria y servicios tal como

establece la normativa de zona.

- Superficie aproximada: 18.400 m2.

- Superficies de cesion obligatoria y gratuita; los viales
dibujados en los planos de ordenacién de las Normas

mdés los que prevea el Estudio de Detalle.

- Intensidad: la que resulte de la aplicacién de las

condiciones de zona.
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Estudio de Detalle "Fstacién de Autcbuses” {Ambiro 13):

Objetivos de la ordenacién: Implantacién de ia estacién
de autobuses del municipic y de usos terciarios vy

administrativos complementarios.

Superficie aproximada: 6.000 m2.

Intensidad: La resuitante de la aplicacién de las normus

del sistemna general "Estacién de Autobuses®.

Condiciones especificas de gestidn: El 4mbifo se
ejecutard segiin las modalidades de gestidn previstas por

la Ley del Suelo para los sisternas generales.

Fstudio de Detalle “"Antiguo cine de verano” {Ambite 14)

Obhietivos de la ordenacidn: Ordenar un espacio hoy sin
uso ¥ en situacién céntrica, para edificacién residencial
y terciaria vy plaza wurbana de uso publico
complementario al del Pasec Bohdrquez y el campo de

feria,

Superficie aproximada: 4.900 m2.

Superficies de cesién obligatoria v gratuita: Se deberd
prever una plaza piblica de una dimensién minima de
2.000 m2. y tal que se pueda inscribir un circulo de
didmetrc minime 30 m. Esta plaza deberd estar
conectada con la Avda. Doctor Espinosa como minimoe a
nivel de planta baja, en un frente de fachada minimeoe de
30 m., y con la calle San Fernmando en un frente de

fachada minime de 6 m.; siendc estos espacios de
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{cacién de uso publico v ne computables en los

2.000 m2. de la plaza.

- Intensidad: La que resulte de la aplicacién de las
condiciones de zona, con el limite de densidad
establecido en el punto 2 del apartado a) de este

articulo.

- . Otras condiciones: La edificacion distard 3 m. como
minimo de la fachada Qeste de la finca colindante sita

en Avda. Doctor Espinosa, s/n°.

Estudio de Detalle "Zona entre calles Albored, Seguirilia,
Prolongacidn Padre Damidn y Campo de Fdtbol” {Ambito 15):

- Objetives de la ordenacidn: Ordenar ampliacidn suelo

urbano.
- Superficie aproximada: 29.000 m2.

- Superficies de cesidn obligatoria y gratuita: Los viales y
sistemas generales y locales dibujados en los planos de

ordenacidn.

- intensidad: La que resuite de la aplicacién de las
condiciones de zona, con el tope establecido en el punto

2° del apartado a) de este articulo.

- Condiciones de gestién: Los propietarios asumirdn la
wrbanizacién de toda la red viaria, incluido el tramo de

Iz via de ronda
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Estudio de Detalle Wiéias sociales en carretera a Villanueva”
(Ambito 167"

-

- Objetivos de la ordenacién: Ordenar suelo urbane para

implantacién de viviendas sociales.

- Superficie aproximada:r 7.000 m2.

. Superficies de cesién obligatoria y gratuita: Los viales y

espacios libres dibujados en los Planos de Ordenacidn.

. intensidad: Se podrd implantar un mimero mdximo de

10 viviendas, a las que serdn de aplicacion las

condiciones ripoldgicas y otras definidas para la Zona

*2a. Ensanche Residencial®,

- Oftras condiciones:

Los terrenos con pendiente superior al 15%
serdn inedificables y sélo se podrdn destinar a

espacios libres arbolados.

Para acceder a las viviendas se trazara una calle
de servicio cuya alineacién interior no superard
la linea de edificacién definida en la legislacidn

de carreteras.

En el proyecto de actuacidn se incluirdn las
obras de urbanizacién de la calle y de
infraestructuras de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y  otras
necesarias para que cuente con todos los

servicios propios del suelo urbane.
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CAPITULO 2. EJECUCION DEL P IENTO.

SECCION 12 DISPOSICIONES GENERALES,

Articulo 195, Norma general,

La ejecucidn del planeamiento se desarrollard por los procedimientos establecidos
en la Ley del Suelo v el Reglamento de Gestidn Urbanistica, que garantizardn la distribucidn
equitariva de los beneficios y cargas entre los afectados, asf como el cumplimiento de los deberes
de cesidn de los terrenos destinados a dotaciones ptiblicas v la de aquelios en los que se localice
el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, al igual que el costeamiernio y, en su ¢aso,

la ejecucién de la urbanizacién,

Articule 196,  Competencias,

La ejecucion correspondera a la Administracion Publica o a los particulares, en

funcidn del tipo de acinacidn y del sistema de actuacidn elegido.

Articulo 197, Requisifos previos.

lL.a ejecucion del planeamiento requerird de la previa aprobacidn del instrumento

de planeamiento mds detallado en cada caso:

a) En suelo urbano, serd suficiente con iz aprobacién de las Normas Subsidiarias del
planeamiento, excepto en los ambitos sujetos a Plan Especial de Reforma Interior
o a Estudio de Detalle, en los que serd precisa la aprobacidn de estos

MSHImentos.




L

Ve

b) En suelo apto para urbanizarn-sgrd necesaria la aprobacidn del correspondiente

Plan Parcial.

SECCION 22 EJECUCION DEL SUELO URBANO.

Articulo 198 Modalidades de ejecucidn en suelo urbano.

Las determinaciones del planeamiento en suelo urbano, se ejecutardn por alguno

de estos tres procedimiensos:

a) Actuacién mediante unidades de ejecucidn.
B} Actuacion asistemdtica.
c) Actuacién de elecucion directa de sistemas,

Articulo 199, Actuacién mediante unidades de ejecucién.

1 En suelo urbano, se delimitardn unidades de ejecucién abarcando a uno o varios
propietarios, siempre que ello sea conveniente para garantizar la distribucidn
equitafiva de cargas y beneficios derivados de la actuacién urbanistica y el

cumplimiento de los deberes de cesién y urbanizacién.

2. Las unidades de ejecucién se delimitardn por el Ayuntamiento con los criterios y
procedimiento establecidos en el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley del Suelo y

disposiciones concordantes del Reglamento de Gestion,

3. La actuacidn se desarrollard por uno de los sistemas de actuacion definidos en el
Articulo 148 de la Ley del Suelo. La determinacién del sistema de actuacién

aplicable se hard por el Ayuntamiento segiin los criterios y trdmites definidos en
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Articulo 200.
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el Artfeulo 149 Eiq ia Ley del Suels? El desarrollo posterior se ajustard a los
procedimientos estableei el Capitule II del Titulo IV de 12 mencionada ley

y disposiciones concordantes del Reglamento de Gestidn.

Los propietarios deberéan ceder al Ayuntamiento los terrenos destinados a sistremas
generales o locales que estén incluidos en la unidad de ejecucién, y el 15% del
aprovechamiento medio calculado segiin los eriterios de la Disposicién Adicional
2% de la Ley del Suelo, que podrd destinarse a compensar a propietatios de
terrenios de sistemas no incluidos en unidades de ejecucion, al patrimenio piiblico,
o transmitirlo onerosamente a los propietarios del dmbito con los requisitos y

criterios de valoracidn del Artfeulo 151.4 de la Ley del Suelo.

Actuacién asistemdtica,

En suelo urbane, en las parcelas no incluidas en unidades de ejecucidn, la

ejecucién del planeamiento se limitard a la cesién al Ayuntamiento del 15% del aprovecharniento

realizable segiin el Plan, que podré hacerse segtn las modalidades establecidas en los apartados

b) ¥ ¢} del Articulo 187 de la Ley del Suelo; v, si la parcela no tiene la condicidén de solar, al

costeamiernto de las obras de urbanizacién necesarias para que adquiera esta condicién en funcién

de lo establecido en el Articulo 14 de la Ley del Suelo.
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Artfedlo 201, Actuacién de elecucion directa de sistemas.

En los terrenos calificados como sistemas generales ¢ locales y no incluidos en una
unidad de ejecucidn, la ejecucidn del planeamiento se hard por el Ayuntamiento mediante alguno

de los procedimientos establecidos en el Articulo 200 de la Ley del Suelo.

SECCION 3% BEJECUCION DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Artieulo 202, Modalidades de ¢jecucién en el suelo apto para urbanizar,

Las determinaciones del planeamienrc en el suelo apto para urbanizar se

ejecutardn por alguno de estos dos procedimientos:
a) Actuucién mediante unidades de ejecucidn.

b} Actuacidn de elecucidn directa de sisternas.

Articulo 203, Actuacién mediante unidades de ejecucion,

1 Todos los terrenos del suele apto para urbanizar, excepto los caiificados como
sistema general que se ejecuten directarnente, deberdn incluirse en unidades de
ejecucion, que se delimitaran por el Ayuntarniento en la tramitacién de los Planes
Parciales o posteriormernte segiin los criterios v procedimientos de los Articulos

144 al 146 de la ey del Suelo.

2. La ejecucidn se hard por uno de los sisternas de actuacién definidos en: el Articulo
148 de la Ley del Suelo. La asignacidén del sisterna se haré por el Ayuntamiento
en la tramitacién del Plan Parcial o posteriormente segin los criterios y

procedimiento de los Artfculos 144 al 146 de la Ley del Suelo. El desarrollo del
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sisterna se adecuard a lo establetido en el Capinddo I del Titulo IV de ia Ley del

Suelo y disposiciones. coticordantes del Reglamento de Gestién.

3. Los propietarios deberdn ceder al Ayuntamiento los terrenos calificados eomo
sistema general o local que estén incluidos en la unidad de ejecucion, y e
aprovechamiento correspondiente a la diferencia entre el aprovechamiento
realizable segiin el Plan y el 85% del aprovechamiento tipo del drea de reparto en
ia gue se sittten los terrenos. Esta tltima cesidén se podra materializar segin las

modalidades que se establecen en el Articulo 151 de la Ley del Suelo.

Articulo 204.  Actuacién de ejecucién directa de sisternas.

En los terrenos calificados como sistemas generales y no incluidos en una unidad
de ejecucidn, la ejecucion del planeamiento se hard por el Ayuntamiento segiin los procedimientos

establecidos en el Articulo 201 de la Ley del Suelo.




y

INTERVENCION EN-EA'EDIFICACION, EL USO Y EL MERCADO DE

TITULO V.

SUELO.
CAPTTIILO 1. INFORMACION URBANISTICA.
Artieudo 205, Publicidad de los Documentos.

Los documentos en gue se contienen los instrumentos de planeamiento v demmds

disposiciones regaladoras del uso de los terrenos y de la edificacidn son piblicos. El Ayuntamiento

dispondréd de un ejemplar de cada uno de dichos documentos debidamente diligenciado para

consulta de los adminisirados,

Articulo 206,

Informacién escrita.

Los administrados tienen derecho a que el Ayuntamiento les informe por escrito

dei régimen urbanistico aplicable a una determinada finca

La solicitud de informacidén deberd contener la identificacion catastral v registral
de la finca, su situacidn, superficie y linderos, y acompafiarse de un planc de
emplazamiento, a escala 1:2.000 en el caso de fincas urbanas, o 1:10.000 en el

caso de fincas risticas.

La informacidn del régimen urbanistico aplicable se expedird en el plazo de un
mes, y expresara la elasificacion y calificacién urbanistica de ia finca, ordenanzas
aplicables, planeamiento de desarrollo v cargas urbanisticas a que esté sometida;
y, en su caso, aprovechamiento tipo aplicable y grade de adguisicidn de las

facultades wrbanisticas en el momento de facilitarle la informacién.
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Articulo 207, Certificado de Servitios de Infra CEUra.

Bl certificado de Servicios de Infraestructura acredira que la finca objeto del mismo
estd dotada de los servicios de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales, sumninistro
de energia eléctrica y accesos pavimentados con las caracteristicas adecuadas para servir, conforme

a planeamniento, a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de censtruir.

A la solicitud del mismeo se acompafiard plane de emplazamiente de la finca a

escala 1:2000,

CAPITULO 2. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

SECCION 12: DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 208,  Actividades sujetas a licencia,

1. fstardn sujetos a previa licenciy, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren
procedenies, con arregio a la legislacidn especifica aplicable, los actos
relacionados en el artfculo 1 de Reglamento de Disciplinag Urbanistica vy, en
general, cualquier otra accién sobre ei suelo, ef vuelo o el subsuelo que implique
o requiera alteracién de las rasantes de los teirenos o de los elementos naturales
de los mismos, la modificacion de sus linderos, el establecimiento de nuevas

edificaciones, usos e instalaciones o la modificacion de los existentes.

2. También estardn sometidos a previa licencia los cerramientos, cualesquiera que
sea su naturaleza y dimensiones; y las talas y abatimientos de arboles inciujdos

en los supuestos de los articulos 94 y 156 de estas Normas.




Articulo 209,

Articulo 210.

) o

.,

. e . . ' . .
l.as concesiones sobre el domify ico, inchuido el municipal, lo seria sin

perjuicic del sometimiente de los actos que proceden a la correspondiente licencia
urbanfstica.

Clases de licencias urbanisticas.

Las licencias urbanisticas podrian ser:

a) De parcelacién.

b) e obras.

<) De orras actuaciones urbanisticas.
d) De ecupacién y fincionamientoc,

Condiciones Generales de los Proyecios Técnicos.

Se entiende por proyecto téenico aquél gue define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma
que lo proyectade pueda ser directamente elecutado mediante la correcta
interpretacion y aplicacién de sus especificaciones. Se compondran de memoria
descriptiva v justificativa, planos y presupuestos, v se completardn con la

documentacidn que en cada caso sea de aplicacion.

£l Ayuntamiento, mediante la oportina Ordenanza, determinard aquellas
actuaciones gue por su naturaleza o menor enfidad técnica no requieran la
presentacién de provectos completos, sefialando la documentacién simplificada o
parcial que en su lugar se precise, y relacionard las aciuaciones que, por su escasa
entidad, puedan acometerse por simple comunicacidn a la administracién

urbanistica municipal.

Los proyectos téenicos necesarios para obtencién de licencias de obras e
instalaciones deberan venir suscritos por técnrico o téenicos competentes, en

relacidn con el objeto v caracteristicas de lo proyectade, y visados por sus




respectivos colegios profesional®s cuando este requisito sea exigible conforme a

la legislacion en vigor.

Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedard
incorpeorado a ésta como condicién material de la misma. En consecuencia,
deberd someterse a autorizacién municipal previa toda alteracién durante el curso

de las obras del proyecto objeto de 1z licencia.

SECCION 2% LICENCIA DE PARCELACION.

Articulo 211,

Proyectos de Parcelacién.

Los proyecros de parcelacién tienen por ebieto la definicién pormenorizada de

cada una de las unidades parcelarias resulfantes de una parcelacién urbanistica.
Los proyectos de parcelacion se compondran de los siguientes documentos:

a} Memoria justificativa de las razones de la parcelacidn y de sus
caracteristicas en funcién de las determinaciones del Plan sobre el que se
fundamente. En ella se deseribird cada finca original existente y cada
una de las nuevas parcelas, debiéndese hacer patente que éstas resultan
adecuadas para el uso que ef Plan les asigna ¥ que, en su caso, son aptas
para la edificacidén.  Se adjuntardn notas del Registro de la Propiedad

cornprensivas del dominio y descripeidn de las fincas o parcelas.

b) Planoes de estado actual, a escala 1:1000 como minimo, donde se seftulen
las fincas originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las

edificaciones y arbolado existenres y los usos de los rerrenocs.

<) Planos de parcelacion, a escala 1:1000 como minimo, en los que

aparezcan perfectamnente identificadas cada una de las parcelas
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Articulo 212,

resultantes y pueda comprobarse’su adecuacion a las deterrninaciones del

Plan. T
d) Propuesta de cédulas urbanisticas de cada parcela resulrante.
Licencias de Parcelacién.

La licencia de parcelacidn urbanistica se entenderd concedida con los acuerdes de
aprobacién de los proyectos de reparcelacion, compensacién o norralizacidn de
fincas, y podra concederse simulténeamente con los de aprobacién definitiva de
los Planes Parciales vy EHspeciales que incluyan planos parcelarios con las
caracteristicas requeridas en el nimero anterior, asf como de los Estudios de

Detalle gue afecten a la configuracién de las parcelas.

Requiere licencia de parcelacién expresa e individualizada todo acto de alteracién,
sea por subdivisidn o agregacidn, de parcelas en suele urbano o urbanizable que
pretenda realizarse con pesterioridad ¢ con independencia de los instrumentos de
planeamiento v gestidn citados en el apartado anterior, adn cuando no suponga
modificacidn de los mismos por encontrarse previsto o autorizado en ellos. Las
licencias individualizadas incorporardn la cédula urbanistica de cada parcela

resultante,

La licencia de parcelacidn autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes. Toda divisidn material de terrenos que se efectiie sin la preceptiva
licencia de parcelacién o con infraceién de la misma, dard Iugar a la adopcidn de

las medidas oportunas de proteccién de la legalidad urbanistica

£l Ayuntamiento comunicara de oficio a los Regisiros de la Propiedad competentes
rodos los acuerdos de aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento
y gestién que contengan parcelaciones o reparcelaciones, asi come las
resoluciones quie concedan licencias de parcelacidn o las que declaren la ilegalidad
de parcelaciones existentes. Con los acuerdog se remitirén copias autorizadas de

los correspondientes planos parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisticas.
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Artierdo 213, Declaracidn municipal de hnnecesariedad de licencia de parcelacion.

Segtin lo establecido en el articulo 259 de 1a Ley del Suelo, los actos de divisidn
de terrenos en el suelo no urbanizable deberdn obtener una declaracidn municipal de
innecesariedad de licencia de parcelacidn por no constitulr parcelaciones urbanisticas, previamente

4 su autorizacidn notarial e inscripcién en el Registvo de la Propiedad.

SECCION 32: LICENCIAS DE OBRAS.

Articulo 214, Clases de licencia de obras.
La licencia wbanistica de obras puede ser:

a} De urbanizacion,

b} De edificacidn.

Artieulo 215, Licencias de Obras de Urbanizacion,

1. Las obras de urbanizacidn se entenderdn autorizadas con los acuerdos de
aprobacidn definitiva de los proyectos de urbanizacidn correspondientes, sin
perjuicio de que en los mismos puedan condicionarse la ejecucién de log rabajos
a la obtencidn de un ulterior permise de inicio de obras previo cumplimiento de

los requisitos complementarios que quedasen: pendientes.

2. Las obras de urbanizacién no municipales de cardcrer complementario o puntual,
no incuidas en un proyvecto de urbanizacidn, y las de mera conservacién y
mantenimiente, se ramitardn andlogamente a lo previsto para las licencias de

edificacion en los articulos siguientes.
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Articulo 216.

Licencias de Obras de Edificacidn en Suelo Urbano o Urbanizable.

Las solicitudes de licencias de obras de edificacion en suelo urbano ¢ urbanizabie,

se acompafiarin necesariamente del proyecto téenice de ia edificacién a ejecutar

tal como viene definido en el articulo 211, Asimismo contendrdn la identificacidén

de la parcela dongse se pretende edificar, sitnacién del edificio en la parcela y

nembre y direccitn de los promotores.

L.a concesidn de las licencias de obras de edificacidn, ademés de la constatacidn

de que la actuacidn proyectada cumple las condiciones téenicas, dimensionales y

de uso fijadas por el planeamiente y demds normativa aplicable, exigird acreditar

los requisitos siguientes:

a)

b)

)

d)

e}

Licencia de parcelacién, o si ésta no fuera exigible, conformidad de Ia

parcela con el planeamiento.

Hallarse formalizados los deberes de cesidén y equidistribucién que se
establecen en el Capitule 3 del Tirulo II de estas Normas segiin la clase
de suelo, y verificarse que el aprovechamiento proyectado se ajusta al

susceptible de apropiacién por el propietario.

Contar la parcela con los servicios de agus, luz, alcantariliado, encintado
de aceras y pavimentacién de calzadas, asi como con las restantes
condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento gize se gjeciute,
salve gue se garantice la ejecucién simultdnea de la urbanizacién cuando

esta excepcidn sea admisible conforme a las presentes Normas.

Obtencidn de la licencia de actividad, si lo requiere el use propuesto, asi
COmMa en 54 ¢aso, de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones
precisas por razén de los regimenes especiales de proteccidn, vinculacion

o servidumbre legales que afecten al terreno o inmueble de que se frate,

Asuncién de la direccidn facuitativaa por los técnicos competentes en

razdn de la naturaleza de las obras.




Articule 217,

g)

Liquidacién y absno-dé las tasas municipales por licencia.

Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las

presentes Normas y del planeamiente de desarrollo aplicable.

No obstante lo establecido en el apartado 1. d), podrdn tramitarse

simultdneamente las licencias de obras de edificacién y la de actividad, ain

cuando la concesidn de la primera estard condicionada a la previa obtencién de

la segunda.

Licencias en Suelo no Urbanizable

Las solicitudes de licencias de obras de edificacidn, instalaciones o usos en ¢l

suelo no urbanizable, se acompafiardn de los sigulentes docuinentos:

a)

b)

)

d)

ldentificacién de los promotores.
Situacién de ka obra en plano a escala minima 1:10.000.

Certificacién registral de la finca donde se pretende construir con

expresién de su superficie, linderos v utdlizacidn agraria u ofras.

Proyecto téenico de la obra, gue ademds de las determinaciones
establecidas en el Articuio 210, deberd incluir una memoria en la que se
justifique el emplazamiento, se describan las transformaciones
territoriales o paisalisticas que comporte v se expliquen las medidas para
garantizar su adaptacidn al medio; v las infraestructuras de aceeso
rodado, abastecimiento de agua, saneamiento v olras (Ue $¢ enumeran en
el Articudo 175 de estas Normas que sean necesarias, asi como el
certificado sobre potabilidad del agua en caso de abastecimiento

auénomo,




) En los casos en los que lo gxlja la normativa del Capituio 4° del Titulo 11

de estas Normas o el PEPMF, Estudio de Evaluacidn de Impacto
Ambiental, que tendré las caracteristicas y contenido que se establecen

en el articulo 11 del PEPMF,

D Autorizaciones o concesiones administrativas que sean exigibles en
funcién de la Ley de Aguas, lLey de Carreteras y otras legislaciones

sectoriales que afecten a la edificacién o actuacidn proyectada.

Las licencias de edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica o interés social
reguladas en el Articulo 163 de estas Normas deberdn ser previamente autorizadas
por la Comisién Provincial de Urbanismo segiin el procedimiento previsto en el
Articuio 44.2 del Reglamento de Gestidn Urbanistica; para ello, en el expediente
ademds de comprobarse el cumplimiento de las determinaciones de los Articulos
164 al 169, deberd acreditarse 1a existericia de declaracién de utilidad piblica, asf

como 1a necesidad de ubicarse en el medio rural,

5i la declaracién de utilidad piiblica o interés social no viene atribuida por la
legislacién especifica, deberd ser el propio municipio ¢l que efectiie la citada

declaracién,

Si la necesidad de ubicarse en el medio rural no deviniera porque la edificacién
o instalacién estd ligada o al servicio de algo «ue se encuentre en el medio rural,
el Ayuntamiento seflalard expresamente las razones por las que valore
positivamente la justificacidn de la imposibilidad de ubicarse en suelo urbano o

urbanizable,

Las licenicias de edificios aislados destinados a vivienda familiar reguladas en €
Articulo 170 de estas Normas deberdr asimisinio ser, previamente, autorizadas por
la Comisién Provincial de Urbanismo segin el procedimiento previsto en el
Articulo 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica; para ello, en el expediente
se acreditard que se cumple lo establecido en los Artfculos 153 y 171 al 176 de

estas Normas.
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Articulo 218.

Transmisién y-"M\cd.ifi{:a{:ién de Licencias de Obras.
e

R ST

La transmision de licencias deberd comunicarse por escrito al Ayuntamiento. En
¢ supuesto de que la licencia estuviese condicionada per aval o cualguier otro
tipo de garantia, no se entendera autorizada la transmisidn hasta tanto el nuevo
titular no constituya idénticas garantias a las que tuviese el transmitente. 8i las
obras se hallan en curso de ejecucidn, deberd acompafiarse acta en que se
especifique el estado et que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas
partes. Sin el cumplimiento de estos requisites, las responsabilidades que se
deriven del cumplimiento de la licenicia serdn exigibles indistintamente al antiguo

v al nuevo titular de la misma.

Requerirdn expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que

pretendan introducirse durante la ejecucidn material de las mismas.

SECCION 4% LICENCIA PARA OTRAS ACTUAGIONES [IRBANISTICAS,

Articulo 219.

Definiciones de otras Actuaciones Urbanisticas.

A los efectos de estas Normas, se entienden por ofras actuaciones urbahisticas
aquellas construcciones, ocupaciones, actos y forma de afectacién del suelo, de
vuelo o del subsuele que no estén incluidas en las secciones anteriores o que se

acometan con independencia de los provectos que en ellas se contemplan.

Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccién o
instalacidén de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas

ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros
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elernentos-urbanos M siempre que no formen parte de proyectos

de urbanizacion o de edificacion.

Actuaciones estables:

cuandoe su instalacién haya de rener caricter

permanente o duracién indeterminada. Comprende este subgrupo, a

titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

al

b)

<}

d)

¢

g

h}

La tala de 4rboles y la plantacién de masas arbéreas.

Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacion o
edificacién, incuidas 1a construccidn de piscinas y la apertura de

poLos.

El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y 1a ejecticién

de vados de acceso de vehiculos.

Nuevos cervamientos exteriores de terrenos o modificacion de los

existentes.

Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y

similares,

Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios
piiblicos ¢ actividades mercantiles en la via publica, tales como

cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

Recintos v otras instalaciones fijas propias de actividades al aire
libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicic de
los proyectos complementarios de edificacién o urbanizacién que,

en su Caso, requieran.

Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que nio estén

en locales cerrados.
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D ‘nstalaciongséxteriores de las actividades extractivas, industriales

o de servicios, no Incorporadas a proyectos de edificacidn.
i Vertederos de residuos sélidos.

k) instalacionies de depésito de almacenamiento al aire libre,
incluidos los depodsitos de agua y de combustibles Hguidos y
gaseos0s, ¥ 10s parques de combustibles sélidos, de materiales y

de maquinaria,

3] Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no

comprendidas en proyectos de urbanizacidn o de edificacidn,

) {Usos o instalaciones gue afecten al vuelo de las construcciones,
del viaric o de los espacios libres, tales como tendidos séreos de
cables ¥y conducciones, antenas u ofros montajes sobre los
edificios atenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus

proyectos originarios.

Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan

o establezcan por tiempo ilimitado, v particularmente las sigujentes:

a) Vaiiados de cbhras y solares.

b} Sondeos de terrenos,

<) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacidn de maquinaria, andamisje y apeos.

el Ocupacién de terrenos por feriales, espectdculos u otros actos

comunitarios al aire libre.
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Articulo 220.  Condiciones de Tos P_myec/.;aé'.de otras Actuaciones Urbanisticas.
e ~

Los proyectos a que se refiere esta seccién se atendrdn a las especificaciones
requeridas por las reglamentaciones técenicas de la actividad de que se trate, a los contenidos en
estas Normas v a las que se dispongan en las ordenanzas municipales. Como minimo contendrdn
memorias descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficientes de las

instalaciones y presupuesto.

Articulo 221, Licencias de otras Actuaciones Urbanisticas.

La realizacién de los actos contemplados e el articulo 218 de estas Normas, en
cuanto no estén amparados por licencias de urbanizacidn o de edificacidn, requerird licencia
especifica que se tramitard con arregio a las disposiciones de este Capitule y las Ordenanzas

Municipales o, en su defecto, la legislacién de Régimen Local.

SECCION 52 LICENCIA DE OCUPACION ¥ LICENCIA PROVISIONAL,

Artfeilo 222 Licencia de Ocupacién ¢ Funcionamiento.

1 La lcencia de ocupacién tiene por obieto autorizar la puesta en uso de los
edificios o instalaciones, previa la comprobacién de que han sido ejecutados de
conformidad con las Ordenanzas v condiciones que le fueron impuestas en las

licencias de obras o usos y que se encuentran terminados y aptos para su destino.
2. Estdn sujetas a licencia de ocupacion:
a) 1.a primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obras de nueva

edificacidn, asf como las de reforma general y parcial, v la de aqguellos

locales resultantes de obras en los edificios en que sea necesario por
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b)

en {os usos a gue se destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos

WUsas.

La nueva utilizacidn de aquellos edificios o locales que hayn sido objeto

de sustitucidn o reforma de los usos preexzistentes.

En los supuestos contemplados en el apartade g) del nimero anterior, la

concesién de las licencias de ocupacién requiere acreditar el cumplimiento de los

siguientes requisitos:

a)

b

¢}

&)

e}

Finalizacién de la obra al amparo de umna licencia ne caducada y
conforme al proyecto aprobado, lo que se acreditard mediante

certificacion final de obras expedida por un téenico competente.

Cédula de habitabilidad u otro Instrumento calificador que procedan en

razon del uso residencial,

Licencias o permisos de apertura o supervisién de las instalaciones a
carge de otras administraciones piiblicas competentes por razén del uso

o actividad de que se frave.

Osras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de
servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de
proteccién aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen

previamente.

Terminacién y recepcidn provisional de las obras de urbanizacidn que se

hubiesen acometido simuirdneamente con la edificacion

Liguidacién y abono de las rasas municipales por licencia.

La licencia de ccupacidn se solicitard al Ayuntamienro por los promotores o

propietarios y €l plazo para concesién o denegacién serd de un (1) mes, salvo
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Articulo 223,

reparos sub.""sa\pabies, pudiefido reducirse a la mitad para aquelios supuestos de
urgencia o esgﬁéé’iai'éS""Earacteriszicas que se determinen mediante Ordenanza
Municipal. La obtencidn de licencia de ecupacidn por el transcurso de lgs plazos
de silencio positivo previsios en la legislacién de Régimen Local no alcanza a

legitimar fos usos que resultaren contrarios al planeamiento.

La licencia es requisito nmecesario para la contratacién de los suministros de
energia elécirica, agua, gas y telefonia, bajo responsabilidad de las empresas

respectivas.

La puesta en uso de un edificio o ia apertura de una instalacién carente de
licencia de ocupacién cuando fuese preceptiva, constituye infraccién urbanistica,
sin perjuicio, en su caso, de las 6rdenes de ejecucidn o suspensién precisas para
el restablecimiento de la ordenacién urbanistica, mcluida la clausura de la

instalacién o edificios afecrados.

Licencia para Usos Provisionales.

La licencia para los usos provisionales a que se refiere la Ley del Suelo serd por

plazo limitado o por tiempo indererminadoe, ¥ en ambos casos revocable per la Administracion,

debiendo demelerse las instalaciones a que hublere dade lugar, sin derecho a indemnizacion

cuandeo 1o acordare ia entidad eoncedernte.

SECCION 6% EFICACIA BF LAS LICENCIAS,

Articulo 224,

1.

Caducidad de las Licencias.

L.a administracién wrbanistica municipal declarard caducadas a todos los efectos

las licencias cuando concurra alguno de los siguientes supuestos:
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Articulo 225,

a)

b)

9

Si'no.se coménzaran las obras o actividades autorizadas en el plazo de

seis (6} meses a contar desde 1a fecha de notificacién de su ororgamiento,
o de la del correspondiente permiso de fnicio. Por causa justificada y por
una sola vez, podré solicitarse la prérroga de una licencia en vigor para

un nuevo periodo de seis {6) meses,

St una vez comenzadas las obras o ef ejercicio de la actividad autorizada,
quedaren interrumpidas por un periodo superior a tres (3) meses,
pudiéndose autorizar la prérroga de tres {3) meses por una sola vez y con

causa justificada.

Si no se cumpliere €] plazo de terminacién, con el imite miximo de
treinta y seis (36) meses desde la fecha de concesién de la licencia,
habiéndese dispuesto de alguna de las prdrrogas a que se refieren los
apartados a) ¥ D) de este nfimero. De no contar con prérroga angerior y
habiéndose alcanzado la (ltima fase podrd autorizarse una definitiva por

plazo adecuado no superior a seis (6} meses.

La caducidad de la licencia v, con ella, 1a extincion del drecho a edificar, requerird

declaracién formal del Ayuntaimiento en expediente tramitadeo con audiencia del

interesado

Las prérrogas deberdn solicitarse antes de que finalicen sus plavos respectivos.

La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus causahablentes

a solicitar nueva licencia para la realizacién de las obras pendientes o el ejercicio

de las actividades antorizadas.

Efecros de la Bxtincidn de las Licencias.

La pérdida de eficacia de las licencias dard lugar a la aplicacién de lo establecido

en el articulo 36 de la Ley del Suelo.
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CAPITULO 3. = _\_{NSEEGC[/ONYRECEPCION DE OBRASY URBANIZACIONES.

Articulo 226,  Iospeccidn de las Obras.
£l Ayuntamiente, por medic de sus técnicos y agentes, podré inspeccionar, cada

vez que io eslime oportuno, las obras que se realicen en su términe municipal, al objeto de

comprobar que se ajustan a la licencia concedida.

Articulo 227.  Inspeccionies Preceptivas,

1 En todas las obras de edificacién, el parricular deberd poner en conocimienio del

Ayuntamiento para la preceptiva inspeccidn:

a) £l replantec intcial de las obras,
b} La terminacién de las obras.
2. fn todas las obras de urbanizacion, el particular habré de poner en conocimiento

del Ayuntamiento para la preceptiva inspeceién:
a) El replanzeo inicial de las obras,

b) La terminacidn de ias instalaciones de alcantarillade, suministro de agua

y electricidad, antes de proceder a faparias.

c) L.a Recepeidn Provisional y Definitiva de las obras.
las acras de Recepcién Provisional y Definitiva de las obras de
urbanizacion deberan ser suseritas por el Municipio como propietario de

derecho de los terrenos y futuro propietario de las obras de urbanizacidn.

Estas prescripciones se hardn constar expresamente como condicidn de licencia

y en las actas de compromise en su caso.
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Articulo 228,

CAPITULO 4.

Ardeculo 229,

Cesion de terrenos y obras de urbanizacion y conservacién de la uwrbanizacion.
\_,_./"

El acuerdo de aprobacién de los instrumentos de redistribucidn de cargas y

beneficios producira la cesidn de derecho al Municipio en: pleno dominio y libre

de cargas, de los terrenos de cesion obiigatoria v gratuita.

La cesién de las obras de urbanizacion se efectuard dentro de un plazo no
superior a tres meses desde la recepcién definiriva de las obras de urbanizacién,
formalizdndose al efecto el acta correspondiente que serd suscrita por el Municipio

v el promoior.

La conservacitn de las obras de wbanizacién y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios piblicos serdn a cargo del Municipio,
una vez que s¢ haya edificade conforme al Plan en el 60% de las parcelas
correspondientes. Mientras tanto, la conservacién corresponderd los propietarios
de parcelss comprendidas en el poligono o unidad de actuacion, a cuye efecto

habrén de integrarse en una Entidad de conservacion.

INTERVENCION EN EL MERCADO DE SUELO.

Pamrimonio Municipal de Suelo.

El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 276 de 1a Ley del Suelo, constituird el Parrimonio Municipal de Suelo, con
la finalidad de regular el mercado de terrenos, obtener reservas de suelo para

actuaciones de infciativa publica y facilitar la ejecucidn del planeamiento.

E] Patrimonio Municipal de Suelo se formard y gestionard de acuerde con los

procedimientos establecidos en el Titulo VIII de la Ley del Suelo.
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Articulo 230,

Artfculo 231

Res\atvas de tergg;ués de posible adquisicidn para integrarse en el patrimonio

municipal de suelo.

Los terrenos clasificados como "Reserva de terrernos para patrimonio municipal de
suelo” gue se delimitan en el Planc de Ordenacién n® 2, estardn sujetos a su
posible adquisicién por el Ayantamiento, para integrar el Patrimonio Municipal
de Suelo con los fines establecidos en el Artfculo 280 de la Ley del Suelo. La
delimitacion implica la declaracién de utilidad pdblica v la necesidad de

ocupacion a efectos expropiatorios.
Asimismo, el Ayuntamiento podrd delimitar otras reservas de terrenos en el suele
no urbanizable no calificado como de especial proteccidn, para fines andlogos, con

el procedimienio establecido para delimitar unidades de ejecucion en el Articulo

146 de la Ley del Suelo,

Areas de ejercicio del derecho de tanfeo y refracto.

K} Ayuntamiento, mediante ¢l procedimiento definids en el articulo 292 de la Ley

del Suelo, podré delimitar dreas en las que las transmisiones onervsas de terrenos quedaran sujetas

al ejercicio del derecho de tanteo y retracto por el Ayuntamiento, con las finalidades que se definen

en el Capituls I del Tirulo VIII de la Ley del Suelo. El procedimiento serd el establecido en dicho

articulado, e incluird la notificacién a los propietarios afectados previa a la apertura del trdmite

de informacién pablica.

Sevilla, Junio de 1994,
EL ARQUITECTO REDACTOR,

Albert Batiste Triadd,
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ANEXO N° 1.

DEFINICION DE APROVECHAMIENTOS TIPO EN EL
SUELO APTO PARA URBANIZAR
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ANEXO N° 2:

NORMAS DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
DEL MEDIO FISICO DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



TITULO XXX,

{
!
i
|

7
3 //
NO m REGUILACION BE USOS Y ACTIVIDADES.

SECCION PRIMERA:

14

HORMAS SOHRE PROTECCION DE RECURSOS Y DEL DOMINID PUBEICO,

PROTECCION BE RECURSOS HIDROLOGICOS.

Cauces, riberas y mdrgenes.

a)

b}

c}

d)

e)

£l planeamiento urbanistico que se redacte recogerd con suficiente detalle las
zonas correspondientes & los cauces, riberas y margenes existentes, junto con sus
zonas de policia y seguridad. En casco de no hallarse formalmente destindadas
dichas zonas, el planeamiento urbanfstico deberd contener una estimacion de Las
mismas realizada con arreglo & los arts, 4 y 6 de la Ley de Aguas de 2 de Agosto
de 1,985, instdndose, ademds, del correspondiente organisme de cuenca la
iniciacion de los tramites corresporciientes para la realizacion de log oportuncs
desiindes.

Guedan prohibidas las obrasg, construcciones o actuaciones gue puedan dificultar
el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyvos, ramblas y barrancos,
ast como en los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea
cualquiera el régimen de propiedad y la clasificacidn de los terrenps. Podra
autorjzarse ba extraccidn de aridos siempre gue se obtengan las autorizaciones
exigidas por la legislacién sectorial y la correspondiente licencia municipal
para la realizacion de movimientos de tierras, de acuerdo con Lo dispuesto més
adelante en este Plan Especial.

En aplicacidn del articulo 90 de La Ley de Aguas de 2 de Agosto de 7.985, en ia
tramitacién de autorizaciones y concesiones, asi como en los expedientes para la
realizacion de obras, con cualguier finalidad, excepto las previstas en el
Becreto Ley 52/1.962 de 29 de Noviembre, que puedan afectar al dominio piblico
hidraulico y sus zonas de proteccidn se exigird la presentacidn de un Estudio de
impacto Ambiental en el que se justificue que no se producirdn consecuencias que
afecten adversamente a la calidad de ias aguas o la seguridad de las poblaciones
y aprovechamientos inferiores,

La realizacidn de obras para la instalacidn de piscifactorfas y similares, con
independencia de Lo previsto en la Orden de 24 de Enero de 1,974, en los
articutos 89 ¥y 71 de la Ley de Aguas y en el articulo 35 de la Ley de Pesca
Fluvial, estard sometida a la autorizacion de iz fomisidn Provincial de
Urbanismo. Para obtener dichs autorizacion serd necesario acompafiar a la
correspondiente solicitud un Estudico de Impacto Ambiental, en el que se sefialen,
en planos de escala adecuada, los cauces naturales y las canalizaciones previstas
¥y se consideren, entre otros extremos, Los efectos de ias retenciones en el rio,
ios vertidos, ia sanidad de las aguas, ete.

Les riberas de los rios y cauces plbiicos se dedicardn preferentemente a usos
forestales, siempre gue no contradigan lo dispuesto en el apartado b) de este
articuio,



La ordenacion dé Usos de las margenes y zonas de proteccidn que se realice desde
el planeamiento urbanistico impondré las medidas necesarias para la mejor
proteccidn de los cauces y las aguas.

2. Emhalses.

al

)]

¢}

Cualquiera que sea el desting de los embalses, y con independencia de las
{imitaciones establecidas por el articulo 88 de la Ley de Aguas de 1.985 se
establece un perimetro de proteccidén de 500 m. alrededor de ia Llines de maximo
embalse dentro de su cuenca vertiente, en el que se exigird la autorizacidn det
organismo de cuenca competente con carédcter previc a ia concesidn de ticencia
urbanistica,

Hasta tanto no se determine a {ravés del correspondiente planeaniento urbanistico
{os usos y actividades compatibles con el destino del embalse, s6lo se admitirén
en la franja de proteccidn de 500 m  aquetlas actividades {igadas at
mantenimiento y explotacion del embalse, asi como los usos recreatives que no
comporien edificaciones permanentes ni tengan caracter residencial. Tales
actividades deberan ajustarse, en todo caso, a las previsiones de las Ordenes de
28 de Junio de 1.968 y 31 de Octubre de 1,970 sobre usos recreativos secundarios
de los embalses y a la normative particular que rije la utilizacidn de cada
embaise,

Ef planesmiento urbanistico que se redacte deberd recoger con la suficiente
precisién la zona de proteccidn de embalses definida por este Plan o, en su caso,
con arreglo & la legislacidn sectorial aplicable, asi come inventariar agueilas
actividades presentes en estas &reas, como vertidos, actividades mineras,
vertederos, etc., que por su cardcter resulten incompatibles con el mantenimiento
del adecundo estado limnolégico de {os embalses segin su destino,

1. Protectitn de Aguas Subterraneas.

a’

b)

¢}

Gueda prohibido a los establecimientos industriaies que produzcan aguas
residuales capaces, por su toXicidad o por sy composicidn quimica vy
bacterioldgica, de contaminar las aguas profundas o superficijaies, el
abastecimiento de poros, zanjas, galerias, o cualquier dispositivo destinado a
facilitar la absorcién de dichas aguas por el ferreno.

La construceidn de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas, sélo podra
ser autorizada cuando se den las suficientes garantias justificadas mediante
estudic hidrogeoldgice o informe de la Administracién competente, de que no
suponen riesgo alguno para ia calidad de ias aguas superficiales o subterréneas.

Los Planes Generales Municipaies de Ordenacidn y las Normas Subsidiarias de
Pianeamiente Municipal deberdn definir con la precisién necesaria para su
identificacion sobre el terreno, fonas de Proteccitn de Acuiferos, e identificar
los elementos de impacto que pudieran estar localizados sobre ellas, tales como
ndcieos de poblacidn, instalaciones industriales, depdsitos de residuos,
cementerios, etc., seflalando las medidas necesarias para corregir o en su caso
erradicar, tales impactos, de manera gue se asegure el mantenimiento cuantitative
y cualitativo de las aguas subterraneas. La aprobacidn deil Plan hidroldgico de
la cuenca correspondiente comportard le obligacidén de adecuar las Zonas de
Proteceion de Acuiferos a los perimetros de proteccidn delimitados en ei mismo.



4.

15.

Vertidos Uigquidos, - e

a) Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que
pueda generar vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las auterizadas para
conectar directapente con la red general de alcantariiiade, se exigira ta
justificacion del tratamiento que haya de darse a los mismos para evitar la
contaminacion de las aguas superfi¢iales y subterrdneas. EL tratamiento de aguas
residuales deberd ser tal que se ajuste a la capacidad autodepuradora del cauce
o acuifere del sector para que las aguas resuitantes tengan la calidad exigida
para les usos a gue vaya destinada, dentro siempre del respeto a ias normas sobre
calidad de las aguas gue resuifen de aplicacidn,

b} En tode case, las selicitudes de iticencia pars sctividades genersdoras de
vartidos de cualguier indole deberdn incluir todos los datos exigidos para ia
tegisiacion vigente para Lla concesién de autorizaciones de vertidos. En
aplicacion del articuic 95 de la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1,983, et
otorgamiento de Licencia urbanistica © de apertura para estas actividades quedara
condicionado a la obtencidn de la correspondiente autorizacidn de vertido.

c} £i Pianeamiente Urbanistico Municipai, de acuerdo con las determinaciches
anteriores, debera prever las necesidades de depuracidn existentes, establecer
log Llimites de depuracidn adecuades a ias caracteristices fisicas de
autodepuracion, funcionales y ilegaies, de los cauces receptores, y establecer ei
cardcter de ia techologia aplicable en cada caso. Los Planes Generales de
Ordenacidén Urbanistica Municipal deberan asimismo prever en su Programa de
Actuacidn Los convenios, plazes vy medics financierpos disponibies para realizar
ia politica de saheamiento.

Regutacion de recurses.

a) Para ia obtencion de licencia urbanistica o de apertura correspondiente a
actividades industriales 0 extractivas y cualesquiera otras construcciones, de
conformidad con lo previsto en el Decreto 928/79, de 16 de Marze, serd necesario
justificar debidamente ia existencia de la dotacidn de agua necesaria, asi como
la aysencia de impacto cuantitative negativo sobre les recursos hidricos de ia
zona,

bl Iguates justificaciones deberan adoptarse en la tramitacién de fodos los

Proyectos de Urbanizecidn y para la implantacion de usos residenciales u
hoteleros en suelo no urbanizabie,

PROTECLION DE LA VEGETACION.

Se considerardn masas arbGreas sujetas a las determinaciones del presente PFlan ias que
rednan aigunas de ias siguientes caracteristicas:

a) S¢ encuentren localizedas en cualauier clase de Sistemas Generales o Locales.

bl $e situen en zonas de usc o de dominie plablice ¢ de proteccion de
infragstructuras.
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c) Estén integradas en espacios catalogades ¢ zonas expresamente sefiaiadas en las

Normas ticuiarefﬂffzgsfé plan,

La tala de arbeles situados en masas arbireas sujetas a las determinaciones de este Plan
quedardn sometidas al reguisito de previa licencia urbanfstica, sin perjuicic de las
autorizaciones administrativas que sea necesario obtener de la autcoridad competente en
razén de la materia.

EL plansamiente urbanistico deberd contempiar entre sus determinaciones la delimitacién
de Las masas arbdreas reguladas desde el mismo, asi comoe las determinaciones especificas
para su conservacion y use y, en ia medida de lo posible, para la creacién de nuevos
espacios arbolades, extendiendo estos ¢riterfos & la vegetacidn de las areas urbamas y
periurbanas,

PROTECCION DE LA FAUNA_

Serd necesaria la obtencién de previa licencia urbanistica para el levantamiente e
instalacidén de cercas, vallados y cerramisntos con fines cinegéticos, sin que en ningdn
case puedan autorizarse aguellos cerramientos extericres del coto que favorezcan ia
circulacién de las especies cinegétices en un sole sentido. Entre la documentacion
necesaria para la tramitacién de la licencia se incluird un informe del organisme
competente en el gue se justifique la adecuscidn del proyecto a la ordenacién cinegética.

En ia selicitud de iicencia para ia realizascidn de obras que puedan afectar a la lLibre
cirgulacién de especies piscicolas en cauces naturales deberd incluirse entre la
documentacion a presentar ios estudios que justifiquen la ausencia de impacto negativo
scbre la fauna piscicola.

A la hora de establecer la clasificacidn v la calificacidn urbanistica del suelo, el
Planeamiento Urbanistice Hunicipal tendrd@ en consideracidén, entre otros criterios, la
presencia de especies faunisticas de interés y sus habitats naturales,

PROTECCION DEE SUELG.

Las selicitudes de ticencia urbanistica para la realizacién de cuslquier obra o actividad
que lleve aparejada la realizacidn de movimientos de tierras en pendientes superiores al
15%, o que afecten a una superficie de mhs de 2,500 m2. ¢ & un volumen superior a 5.000
mi,, deberdn ir acompafiadas de ia documentacién y estudios necesarios para garantizar ia
ausencia de impacto negative scbre la estabilidad o erosionabilidad de los sueles. La
concesidn de la licencia podrd realizarse Unicemente cuande se justifiguen debidamente
dichos extremos y quedaréd condicionada a la no aparicidn de tales impactos negativos, asiy
come a La adopcidn de les medidas necesarias para su correccidén. Para la concesion de ia
Licencia podrén exigirse garantias que permitan asegurar la realiza¢icn de las actuaciones
correctoras necessrias para garantizar (s estabilidad de ilos suelos.

No resultaré necesaria la obtencidn de previa licencia para los movimientos de tierras
previstos en proyectos previamente aprobados por la administracién urbanistica, En todo
case, dichos proyectos incorporarén el correspondiente Estudic de Impacto Ambiental si
sy ejecucion implica movimientos de tierras superiores a los umbrales establecidos en el
apartado anterior.
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AL establecer la clasificacién anistica del suelo en ¢l planeamiento municipal se
tendréan en cuenta ias eristicas del suelo, tanto come factor iimitativo de ia
urbanizaecién y edificacidn por sus caracteristicas mecanicas y topogréficas, come por
{ratarse de suelos con cualidades agrondmicas que aconseien el mantenimiento de su use
productive, sefialandose expresamente en la Hemoria de Plan o Norma correspondiente cémo
har infiuide estos factores en la clasificacion de los suelos.

PROTECCION DEL PAISAJE.

La isplantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un
importante impacto paisajistico tales como minas, canteras, vertederos, depdsitos de
vehiculos y chatarra, etc., deberd realizarse de manera que se minimice un impacto
negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar expresamente este extremo en las
correspondientes solicitudes de ligencia,

Lla colocacion de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de cualguier
naturaleza con fines publicitarics o informatives, con excepcidn de los relacionados con
la seguridad vial y el trafico por carretera, estard sujeta a licencia en todo ¢l ambito
det Plan Especial, quedando expresamente prohibida la publicidad apoyada directamente o
construida sobre elementos naturales del territorio, tales como roquedos, arboles,
taderas, etc,

Los elementos de publicidad actualmente existentes que se hallan en contradiccién con lo
dispuesto en este Pian tendran la consideracion de instalaciones fuera de ordenagion, por
io que no pedran renovarse las concesiones actualmente vigentes, y deberd procederse a
desmontarlas una vez cumplidos los plazos actusles de autorizacion,

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacidn vigente sobre la materia, ei planeamiento
tocal delimitaré perimetros de emplazamiento de publicidad autorizados, siguiendo un
criterio de minimizacidn de su ncidencia visual sobre el paisaje rural y urbano y
declarard fuera de ordenacidn los elementos de publicidad existentes en contradiccidn con
sus prescripciones, disponiendo que se proceda al desmantelamiento de los elementos
publicitarios al término de los plazos de autorizacion,

Los provectos de construccién de imdgenes y simbolos conmemorativos en las cumbres de
montes y otros lugares espe¢ialmente visibles, estaran sometides a autorizacion previa
de la Comisidn Provincial de Urbanismo y deberén ir acompafiados de un estudio paisajistice
ers el que se valore su incidencia en o1 conjunto de la cuenca visual afectada.

El planeamiento Local recogerd la existencia de hitos o singularidades paisajisticas bien
de  cardcter npatural, tales como peflones, piedras, arboles gigantes o de edad
extraordinaria, bien de cardcter construido, como pueden ser torres de vigfa, ermitas,
etc., estableciendo para ios mismos perimetros de proteccién sobre ia base de cuencas
visuales que garanticen su prominencia en el entorno.

Asimisme se considerara en el plansamiento urbanistico el valor paisajistice de cercas,
vatlados, cerramientos, lindes naturales, etc., estableciendo, en su case, las normas
necesarias para garantizar su armonia con el paisaje.
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A los efectos de este Plan Especial se enternderd por Yacimientos de Interés Cientifico
no sdic los de interés histdrico que constituyen el patrimenic arquevldgico con arregle
at articule 40 de ta Ley de Patrimonio Histérico Espaficl de 25 de Junio de 1,983, sine
cugntos tengan especial interés para el estudic de las condiciones geolégicas vy
geomorfologicas de la zona.

En tos suelos en que se haya detectade La existencia de yacimientos de interés cientifico
o existan indicios que hagan suponer la existencia de Los mismos, la concesidn de Licencia
para actividades que impliguen la alteracién del medic deberd de ser informada por la
Comision Provincial de Urbanismo, guien recabard el inferme preceptivo de ia {onseleria
de Cultura.

Cuande en ei transcurse de cualguier cobra o actividad surian vestigios de tales
yacimientos deberd notificarse a la Corporacion Municipal correspondiente, quien erdenard
le inmediata paraiizacién de la obra o actividad en La zona afectada, y io comunicard a
la fonsejeria de {ultura para que proceda a su evaluacidn y tome las medidas pretectoras

oportunas.

Et planeamiento urbanfstico deberd recoger y seflalar la existencia de diche tipe de
vacimientos y adoptara en cada caso particular ias medidas de proteccidn que resuiten
necesarias de acuerde con ia legislacion especifica vigente y las determinaciones de este
Plan. Asimismo deberdn arbitrarse las correspondientes medidas de policia para ia
proteccidn de Los yacimientos.

PROTECCION DE {AS VIAS PECUARIAS.

g1 planeamiento urbanistico municipal en toda la provincia deberd recoger la existencia
de las vias pecusrias, seflaiando el empiazamiento de cafiadas, coladas, cordeles, veredas,
descansadercs, majadas y abrevaderos, delimitando su extensidn de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 570 del Codige Civil, ¥ adoptande las medidas cportunas para asegurar su
conservacitn de acuerde con la lLey de Z¥ de Junio de 1.974 y el Reglamente de 24 de Julie
de 1,975, En el caso de que se hatle realizade el wrrespondiente destinde y amcjonamiento
de dichas vias con anteripridad & la redaccion del planeamiento municipai, Les
Ayuntamientos ingtardn la realizacidn de los mismos para su incorporacidn al planeamiento.

£n aplicacidn de la Ley de 27 de Junio de 1.9Y4 queda probibida la ccupacion definitiva
v interrupcidn de las vias pecuarias mediante cualguier construccidn, actividad o
instalacién, incluidos ios cercades de cualgquier tipe, considerandose tales actuaciones
como infraccién urbanistica grave siempre que para las mismas hubiera sido necesaria la
chtencidn de Licencia.

tas ocupacicnes temporales gue pudieran, en su case, autorizarse, estardn sujetas a la
chtencidn de Licencia urbenistica en los términes contemplades en el articuio 58.2 del
Texto Refundide de La Ley del Suele, sin que en ningdn caso originen derecho algune en
cuante a la ocupacitn de las vias., Para la expedicion de dicha licencia debers contarse
previamente con el informe faverasble de la Consejeria de Agricultura y Pesca.
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PROTECCION A‘FHOS%CA.‘_/'/

En la calificacion de usos del suelo y el seflalemiento de normas para la implantacion de
actividades, especialmente las indusirias y extractivas, el planeamiento urbanistico
debera tener en cuenta las condiciones derivadas de la existencia de otras instalaciones
contaminantes. Asimismo deberdn tenerse en cuenta las condiciones climstolégicas
particulares de la zona, considerdndose, come minimo, el régimen de vientos y las
posibilidades de que se produzecan inversionss térmicas.

No se concederd licencia urbanistica ni de apertura pars ia implantacion de actividades
que, & través de su incidencia atmosférica, afecten negativamente & ios espacios
protegidos por este Plan.

SECCION SEGUNBA: NORMAS DE REGULACION DE AUTIVIDADES.

INFRAESTRUCTURAS.

la realizacién de obras para la instalacion de infraestructuras de cualquier clase deberd
sujetarse, ademds de & las disposicionss que le sean propias en razdn de ia materia, a
tas normas siguientes.

burante la realizacién de las cobras deberdn tomarse las precauciones necesarjas para
evitar la destruccion de ia cubierta vegetal en ias zonas adyacentes, debiéndose proceder
a la terminacién de iass cbras a le restauracidn del terrenc mediante i{a plantacidn de
especies filadoras, Asimismo asegurardn el drenaje de las cuencas vertientes en forma
suficiente para la evacuacion de las avenidas, cuyo perfodo de retorno sea funcion de Llos

dafios previsibies,

l.a realizacion de obras de infraestructura debera ilievarse a cabo atendiendo, entre otros
aspectos, a la minimizacidn de los impactos anbientales. A tal fin, los provectos de obras
para ia construccién de nuevos tendidos eléctricos, infraestructuras de abastecimiento
y saneamiento de agua, instalaciones de tratamiento de residuos solidos, carreteras y vias
férreas, aeropuertos y helipuertos y cualesquiera otras infraestructuras analogas, deberan
acompafiarse del correspondiente Fstudio de Impacto Ambiental, sin el cual no podrd
tramitarse la correspondiente Licencia urbanistica.

pentre de dicho Estudic se contemplardn expresamente, entre otros extremos, las
actuaciones de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se
analizard no sélo el impacte final de la infraestructura, sine el de las obras necesarias
para su realizacion, presentando las aiternativas de trazade y emplazaniente consideradas,
tos criterios de evaluacidn utilizados y la justificacidn de la alternativa escogida,

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

Con independencia de las autorizaciones exigidas por su legislacion especifica, las
actividades extractivas que lleven aparejadas obras de construccidn, modificacidn o
ampliacidn de edificios e instalaciones de cualquier clase o la realizacion de movimientos
de tierras, precisarén la sutorizacion de la Comisidn Provincial de Urbanismo, que se
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tramitard con ca£§f§f£,9’€§;; a ia concesion de la licencia urbanistica de acuerdo con
el procedimiento del articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica. La solic¢itud
de autorizacion deberd venir acompafada del informe de la Agencia de HMedio Ambiente

relativo al Plan de Restauracion del Fspacio Natural, redactado ¢on arregio al Real
pecreto 2.994/1.982, de 15 de Octubre,

Quedan exceptuadas de los reguisitos de previa autorizacidn de ita Comisidn Provincial de
drbanismo e informe de la Agencia de Hedio Ambiente las extracciones ocasionales y de
escasa importancia de recursos minerales, siempre que se lleven a cabo por el propietario
del terrenc para su uso exclusivo y no exijan la aplicacidn de téonicas mineras, En todo
caso, serd necesaria la obtencion de licencia municipal cuando supongan la realizacién
de obras o instalaciones de cualquier clase o |leven aparejado el movimiento de tierras,
debiéndose indicar en ia solicitud de dicha licencia las medidas que se tomaran al final
de {a explotacidén para restituir los terrenos a su condicién natural,

En las solicitudes de Licencias para ia realizacidn de extracciones de aridos gue se
desarrollen en cauces o zonas inundables deberan indicarse ias medidas especificas que
van a tomarse para prevenir posibles riesgos a personas, edificios, terrenos y bienes de
toda clase situados en cotas inferiores y para restituir Llos terrenos a su estado natural
una vez Tinatizada la explotacidn.

En las solicitudes de licencia para estas actividades deberd justificarse que no van a
producirse acumulaciones de materiales en pendientes, barrancos o cauces que suUpongan un
obstaculo al Libre paso de las aguas y restos de arrastres de materiales y sustancias,

£l planeaniento urbanistico sefalard las zonas en las que la concentracion o la
envergadura de las instalaciones y obras relacionadas con las actividades mineras haga
necesario proceder a una ordenacidn conjunta de ias mismas mediante Planes Especiales.

ACTIVIDADES RETACTONADAS CON LA EXPLOTACION DE RECURSOS VIVOS.

Se considerardn actividades relacionadas con ia explotacidn de los recursos vivos las que
se hallen directamente vinculadas a ia explotacidén de los recursos vegetales del suelo
y la ¢ria y reproduccidn de especies animales,

l.as construcciones e instalaciones vincuiadas a ias explotaciones de recursos vivos
guardardn una relacidn de dependencia y proporcidn adecuadas a ia tipologia de los
aprovechamientios a los que se dedique la finca en que hayan de instalarse, sin que en
ningun ¢aso puedan tener este caracter, a los efectos previstos en el articulo 85,1 de
ta Ley del Suelo, las construcciones destinadas a vivienda.

fuando se trate de construcciones destinadas al servicio de varias explotaciones serd
necesaria ia previa autorizacion de iz {omisién Provincial de Urbanismo tramitada con
arreglo a Lo previsto en el articulo &4.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Asimismo,
se seguird este procedimiento para ia implantacidon o ampliacién de tas actuaciones
seflaladas en el Anexo 1. En estos c¢asos se detailiaran en el proyecto las condiciones de
iocaiizacidn, las distancias & otras instalaciones y la vinsulagidn a una parcela de
dimensiones tales que garanticen su aislamiento y la absorcién de los impastos producidos
por Los residuos y desechos.

Para las construcciones o instalaciones vinculadas a explotaciones ganaderas +incluidas
en el Anexo I de este Plan Especial, se exigird cualquiera gue sea el régimen del suelo
en que hayan de estsblecerse, el correspondiente Estudio de Impacte Ambiental.



BLoURSNE Ap 0SEo Ui 1248ueb ciuelmmsueid 1o Jdod osn a3se Rued sepeublsep elusumsaudua
SRAJR LY 0 FYURZLURGIN 3P SOPROLLISR] D SOIANS US URIRZLIRO0T 95 OWSLJIM ap sojtsurdses <01

JRUCLELAGSD JRI0RJED P SIIRILOESIP SAUCLIONLISUOS ap
21841 @5 anbune ‘0116 UBQUN BLIUAOLY ap UGLOUSIYD BLASLD 1 ¥ 213[Nns ‘0SB0 OpOL US TUR3Se
‘SEALIERUOAU SIUCLOBNDAPE O se)euns senbued ‘seaLisodap SBUOZ Sp 40LUSIUL 13 U BsJRZRIdWS
ap uedey anb 9sE10 JILNDIENO AP SOUCLIBSLILPE 0 saUCLORIEISUL P URLOOMIISUND &

‘OLRAE 19 UR BLOUAPLOUL
ns A uglsenloe B ap o3unfucs e ejdusiuns as anb e us DloaAnud ap upLoR3UeSaud
allelpat ‘upLisen op Clusumwibay jep 2 ¥y 0IN0LIJE 19 ue oisendslp 0y e oybeuse uoo
OWS LUBQJN AP TELOULAGLY UDES 0T 2] 8D 2iAa4d UPLOBZLI0INR ap 01200 uRlas ‘@ |qeZ Luequn oN
019ng U9 ‘seueiiis O s91Luean( sonbuegie A sOlusumRdpes £ BAL1RSI09Y UQLHENOIPY IR sROJY
¢ sdedng sanbaed ‘sRALIRSJsAd A seALIJodop SPUOLORIBISUL Sp ugioelidER O UQLORBJD BT

"SYALIVINIAH A SVOLISTENL SSGVGTALLIY

‘gL s LuEGIn
2I0URSLY B P wlselliedl ) vied eplBixe UpLIRIUIENOOP B JBIUSSSSd OLJBSIIRU RIBS OU
osad ‘Bisondosd BLIISTPUL B) 8P RIUSLGER O3opdul 10 JENBAS BJBC BLIESIOSU UDLOBRIOIUL
®} asuejdode gaagop EIINSUCO BUILP IP UGLOETNWIOL B} wded OUSLUBGUN 9P JBLOULADLG
UGLSLEG) B B BIINSUDD 25484018 wapod pdiolung 0o1lsiuegen oludlmesusid 19 ul 0119
vaed sepeublsap aquswesaJdyd sELOZ SBY IP RSN SELUISADUL &p uploplidie £ UQLOONJISUGD
B RJaed BOLISPUBNUR BLOUSOLY A UOQLIBZLJIOINE 9P PRILOLIGS B] B OlAasd JIJ0RJED U0)

JElNSLQUY 0308dUT 8P QLPNISI UN 8P UGLORJRHEIS BLAsJd ap
o1isinbad je se1ains updan as “‘eluerd U W UL B Joldadns 0 eyacded us czw QOO OL B
JOLJRHNS URLSUBING BUN LBCENDO £ S(UBZLUBKJA ON G19N§ Us S5 RIsUL § ueAea anb swpisasnput
SEY OO0 358 ‘BLOULACJD B) BpO3 Ue T OXSUY 12 ud sepLBooad selqisnpul 8P ugpseizueidily &)

SedloLung G LasiuRqun olusLEReurd
19 Jod o$n 1e1 paed sopeolil)es lusERDiIQep A $RIGEZLUBGEN ¢ SOURGIN OWOD SOPBOLLLSEID
S0YONS UD JFIRZLIRA] BJRGED 791gEZLUBGUA ON DISNS US UGLORZLIEO0] nS ap 2GRILASUL O
anbriLasni as anb us SOSEY S0 UR OAYRS “SIIRLIISNPUL SOLUBLELIPIORISS ap uoiorjurydul 29

‘ST TVIUISTONT SHOVETATIV

‘219 ‘SCJSPSLJaA ‘SRINIONIISERI (UL TSOIUSLERIILS “SRUDIOBIRISUL ‘SOUCLIGNIISUDS
$B] ap SEDLIS)Ue30RsRs A uploriueydut Ip seucLILpueo sB] raenbad £ ‘eyooiabe ugroezLiLan
NS p CAURLELUIIUER 19 paud STLIESDOSU USLINSAJ anb O8N BP SSUOLOWILELY $E) P4E091QEISY
tedlolunl OoLiSLURGUn olueLwesusyd 1@ SEUDZ SPUOLP P GUIUB3gQ $91PL00dse SSUSLOLPUDD
e sayoqir £ seyueyd ap OALIINS 18 SOPROLPID SOJBPRUISALL © SOJBALA S0t A oLpebod ue
S8)1RINJ} $910qJUe ap sauclowueld SE] TSE1JSNY US SOALLIIND AP $BY satel J0d OpUILpUILLR
‘BALSURlUL BN o LaBe ap spus? s uminoLllded us ‘eaedLyLiuept JRALY LUnE SJUD LLTIURYd 13

‘olagwlad clusLweyoano.ide
12 souefB $OSN SP URISNULNL ] S1LA® 8% anb BWJUD) AP SBLJIESIOSU SIUDLOEEISUL SE}
ap uplowiueidey v opugnBod £ upLoseinsd ns pued SBLITSAOIU FRRIpAE SB) OPUSLISIARLSE
‘to38 ‘eioolosld ‘mipophoe Myeisado)  ‘eyoopabe eas ualg  ‘elseulsd  pepisilonpoud
spuersodEl ap SBUDTZ P BLOUDISLXD ¥ UDLJBJIPLSUGO Ud ZUpud)l Golisluequn cjusimesued 13

o

el



a7,

de este tipo de deferminacion@s se considerard ust excepcionalmente autorizable en Suelo
No Urbanizable siempre gue no medie disposicidn sectorial o de pianeamiento en contrario.

En este supuesto, la obtencidén de licencia urbanistica requerird la expresa deciaracidn
de Utitidad Pdblica o Interés Social de acuerdo con lo establecido en ias Normas
Subsidiarias Provinciales y tramitado con arreglo al articulo 44.2 del Reglamento de
Gestion Urbanistica,

Para la obtencidn de licencia deberd presentarse el proyecto de campamento de turismo con
tos datos técnicos y de disefo referentes a accesos, zonas de acampada, instalaciones y
servicios comunes, zonas de proteccidn, dotacién de agua y evacuacién de residuales, que
justifiguen su adecuacicn a lo dispuesto en este Plan, sin perjuicio del cumplimiento de
las disposiciones contenidas en el Real Decreto de 27 de Agoste de 1.982, ia Orden
Ministerial de 28 de Julio de 1.966 y demds normativa sectorial aplicabie. En ningin caso
podrd autorizarse la instalacién de albergues, con excepcion de los dedicados al personal
de servicio, que no sean enteramente transportables entendiendo por tales agueilos que
cuentan ¢on sus propios medios de propulsién o pueden ser féciimente transportados por
un autombyii de turismo,

fuando lo juzgue necesaric ia Comisién Provincial de Urbanismo podrd asutorizar ia
instalacion del campamento a tituic de precaric, con arreglo a lo dispuesto en el articulo
58.2 de la tey dei Suelo fijande las garantias a exigir por el Ayuntamiento para
garantizar la restitucién del terrenc a su estado primitivo,

tas fincas sobre las que se sutorice la instalacidn de campamentos de turisme adquirirén
ta condicitn de ipdivisibles, haciéndose constar la misma smediante anotacién en el
Registiro de ia Propiedad. Para la cancelacidn de dicha anotacion serd necesario presentar
certificacitn acreditativa de la terminacién del uso de la finca como campamento de
turismo, expedida por la Comisidn Provincial de Urbanismo. La existencia de viaric a
infraestructuras exigidos para la instalacidn del campamentc no podrd en ninglin caso
generar derechos de reclasificacién dei suelo,

La implantacién de actividades de hosteieria, bien mediante construccidn de nuevas
instalaciones o por cambic de usc o ampliacién de ias existentes, se hard en los suelos
expresamente clasificados para este uso por el planeanienic general. En casc de ausencia
de este tipe de determinacion se considerard excepcionalmente autorizables en Suele No
Urbanizable, siempre que no medie dispusicidn sectorial o de planeamiento en contrarioc.

En este supuesio, la obtencion de Llicencia urbanistica requerird la expresa declaracion
de Utilidad PGblica o Interés Sogial de acuerde con lo establecido en las Normas
Subsidiarias Provinciales y tramitado con arregle al articulo 44.2 del Reglamento de
Gestion Urbanistica. En la documentacién de proyecio gue se presente deberd figurar
expresamente ia propuesta de eliminacién de ios residuos y vertidos que haya de generarse
y un Estudic de Impacto Ambiental.

EL planeamiento urbanistico municipal valoraré las caracteristicas de su territoric en
orden a gsus posibilidades recreativas y de ocio Ligadas a ia naturalezs, sefalando para
elic las dreas aptas para su adecuacion y el disefio apropiado segun las actividades que
vaya a soporiar, todo ello de acuerde con lo dispuesto en este Plan.

YERTEDEROS.

ta creacién de vertederos y otros depésitos de desechos estard siempre sujets & la
obhtencidn de iicencia wurbanistica que sdlo podré oforgarse cuande se justifique
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debidamente ef emp£;2§ﬁ?§5;;:/;;diant& el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.
piche Estudio deberd referirse entre otros a los siguientes extremos:

- Estimacion del volumen de residuos a tratar, justificacién de la capacidad para
hacer frente a les mismos y vide dtit para la instalacidn,

- Sistema de captacidn y tratamiento.

- Impacto sobre el medio ambiente atmosférico, con el correspondiente analisis de
vientos y afecciones por olores o humos.

- Impacto sobre el suelo, analizando ias condiciones en gue quedardn los suelos ai
términe de ia actividad si se trata de vertidos al aire Libre,

- Impacto sobre los recursos hidraulicos, justificando la no afeccidn de Los
recursos subterrénecs ¥ ia proteccidn contra posibles avenidas,

- Impacto paisaiistico.

En todo caso, serd necesario contar con la aprobacidn de la Comisidn Frovincial de
tirbanismo para la creacidn de vertederos municipales y paras los que hayan de recoger
residuos industriales o agricelas.

E{ planeamiento urbanistico municipal deberd, en funcidn de las actividades generadoras
de residucs sélidos, basuras o desechos existentes en el férmino municipal y su ambito
geografice de influencia, delimitar las dreas iddneas y las no aptas pera esta actividad,
en aplicacidn de los criterios derivados de este Plan Especial. Asimismo deberdn
anaiizarse en el planeamiento las condiciones de los vertederos existentes, al objeto de
detectar los posibies {mpactos derivados tanto de su emplazamiento como de ias técnicas
de tratamiento utilizadas. De acuerdo con el resultade de dicho andlisis, ei propio
planeamiento deberd asignar el emplazamiento mas idéneo, calificéndoio come Sistema
Generat Técnico, y prever itos Instrumentos, plazos y medios Tinancierocs disponibles para
ta elipinacion de los impactos identificados, y en su caso, la relocalizacion de ias
instalaciones.

La disposicidon de residuos sélidos, basuras o desechos fuera de Los  lugares
especificamente destinados para elio podrd tener la consideracidn de vulneracién det
planeamiento y dar luger a la obligacidn de restituir el suelo a su estado original, sin
perjuicio de las sanciones en que pueda incurrir con arreglo a la legisiacidn sectorial
vigentes. Cuando por su entidad pueda calificarse como verteders podré tener ademds la
consideracidn de infraccidn urbanfstice a los efectos previstos en el vigente Reglamento
de Disciplina Urbanistica,

ACTIVIDADES RESIDENCIALES.

los usos residenciales se restringiran al méximo en fodo el Susio No Urbanizable de ia
provincia, debiendo orientarse preferentemente hacia Las zonas urbanas. £n cualguier caso,
deberan adaptarse & las condiciones que se establezcan en las Normas Subsidiarias y
Compiementarias de Planeamienic de &mbito provincial y en el planeamiento generai,

La construccidn de edificios de cardcter residencial, destinados a use tanto permanente
como temporal, deberén tramitarse siguiendo el procedimiento establecido en el articule
44 .2 del Reglamento de Gestion.
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Mo afectar a una superficie superior al 5% del espacio protegido.

No deberd implicar nminguna alteracidén de la cobertura arbérea ni la
topogratia originaria de los terrenos.

Que no suponga una restitucion al disfrute plblico del resto del espacio
protegido.

En  ambos casos serd preceptivo con la  documentacién de proyecto, el
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

La construccicdn de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos turisticos
recreatives y residenciales en edificaciones legales existentes, segin lo
dispuesto en ia Norma 26.

fas viviendas familiares aisiadas ligadas a ia explotacidn de recursos agrarios,
ai entretenimiento de obras pdblicas y la guarderfa de complejos situados en
medio rural, La licencia deberd ser densgada cusndo se encuentre en alguna de las
siguientes circunstancias:

- La explotacidn a ia que estd vinculada se sitGe a menos de 2 Km. de un
micleo de poblacidn,

- La explotacidn vipculada al use residencial contuviera terrencs no
protegidos especiaimente y ¢l emplazamiento previste para la vivienda se
encontrara en espacios protegidos.

- Ei promotor no demostrara inequivocamente la condicion imprescindible de
ta vivienda agraris para la atencidn de las necesidades normales de ia
explotacién,

fas actuaciones de cardeter infraestructural que neludiblemente deban
localizarse en estos espacios, de acuerdo a lo establecido en la Norma 22. Cuando
se trate de infraestructuras viarias, energéticas, hidrdulicas, de sansamiento
o ahastecimients o vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, serd
preceptiva la aportacion de un Estudio de Impacto Ambiental.



